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Val helyi épitési szabalyzata jovahagyott

Vil Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11/2024. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelete
A helyi épitési szabalyzatroél

Vil Kozség Onkorméinyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében
eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2)
bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet szerint a véleményezésben részt
allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
I Fejezet
Altaldnos Eldirdsok
1. Altalanos rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

c) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépitmények hasznélatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen: garazs,
nyéari konyha, faskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, fedett tiszomedence, szauna, sport- és
fitnesz épiilet. A kettonél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.
d) Részleges kozmiivesitettség: koziizemi villamos energiaellatas, vezetékes ivovizellatas, kozteriileti
csapadékviz elvezetés és koziizemi szennyvizelvezetés egyiittes megléte.

e) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési ovezeteinek, ovezeteinek épitési eldirasai ,,K kialakult
jelet tartalmaznak, ott az épitési Gvezetre, Ovezetre jellemzd beépitési moddot a telektombben jellemzd
beépités szerint kell meghatarozni. A telek legnagyobb beépitettsége és az épiiletmagassag ,,K”
jelolés esetén legfeljebb az dvezetre jellemzd mértékszamtdl + 10 %-al térhet el. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az éEpitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanon
telekalakitas nem végezhetd, telekhatar-rendezés és szabalyozés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al
valtoztathatja meg.

Az elokert és oldalkert vonatkozasidban kialakultnak tekintendd az épitési tevékenységgel érintett
épitési telek melletti 2-2 €pitési telken a meglevd épiiletek és a telek utcai homlokvonala kozotti
jellemzo tavolsag mértéke.

2. § A képviselo-testiilet:

a) az SZT-1 jelii és M=1:4000 méretaranyd Val belteriileti szabalyozasi tervét a 1. melléklet szerint
allapitja meg,

b) az SZT-2 jelti és M=1:15000 méretaranyud Val kiilteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet szerint
allapitja meg,

c) az egyes épitési ovezetek beépitési hatarértékeit az 3. melléklet szerint allapitja meg,

d) az egyes Ovezetek beépitési hatarértékeit az 4. melléklet szerint allapitja meg,

e) az egyes épitési Ovezetekben elhelyezheté vagy tiltott rendeltetések meghatdrozasat a 5.
melléklet szerint allapitja meg,

f) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatarozasat a 6. melléklet szerint
allapitja meg,

g) a biolodgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasdhoz igénybe vett teriileteket a 7. melléklet szerint
allapitja meg.
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h) az elhelyezendd személygépkocsik szamat a 8. melléklet allapitja meg,
2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3.§ (1) Kotelezd erejli szabdlyozasi elemek, melyek modositdsa csak a Szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:
a) szabdlyozasi vonal,
b) szabalyozasi sz€lesség,
c) épitési Ovezet, Ovezet hatédra és jele,
d) épitési hely,
e) telek be nem épithetd része,
f) épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezo érvénytiek:
a) védotavolsigok,
b) miemlékek,
¢) miiemléki kornyezet hatara
d) helyi védett egyedi értékek,
e) helyi védett teriileti érték,
f) régészeti lelohely hatara/teriilete,
g) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet
h) orszagos jelentdségii természeti emlék €s védett természeti érték hatara/teriilete
1) orszagos 0kologiai hilozat magteriilet,
j) orszagos O0koldgiai hidldzat 6koldgiai folyoso teriilete,
k) tajképvédelmi teriilet hatéra,
1) vizmindségvédelmi teriilet,
m) vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véddovezet
n) Felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriilet,
0) kiemelt fontossagu honvédelmi és katonai célu teriilet hatara és véddtavolsaga,
p) erdmi céljara korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatara/teriilete.
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) kozmiivezetékek,
¢) vizmi
d) gazfogado6 allomas
e) tervezett hid és feliiljar6
f) kerékparut.
Il. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos eldirdsok
3. Az épités altalanos feltételei

4. § (1) A meglévd, mér kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozd
(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja €s az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és
(3) A telek, épitési telek megkozelithetdnek tekinthetd, abban az esetben is, amennyiben a
kozteriilettel vagy a maganuttal legalabb 3 m széles, vizfolyéas felett atvezetett hidon van kapcsolata.
(4) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimélis zoldfeliileti ardnynak megfelel6 nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.
(5) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.
(6) Az egyes ingatlanokat elvalaszto kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet.
(7) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyataroldt csak falusias lakoteriileten és
kiilonleges mezdgazdaségi lizemi teriileten lehet épiteni.
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b) Allattarto épiiletet és tragyatarol6t laké rendeltetésii épiilettél 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.
c) Haszonallattartd épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazod
létesitményektdl, tovabba dvoda, egészségiigyi intézmények és gydgyszertar épiiletétdl szamitott S0
méteren beliil nem épithetd.
d) Nagylétszamu allattarto telep kizarolag az Ma-1 ovezet 6koldgiai halozattal nem érintett részén és
K-mii-1 6vezetben létesithetd.
(8) A telepiilésen nem helyezhetd el satorszerkezet, lakdkocsi, lakéautd, mobilhdz (6nhordé utanfutod
alvazszerkezetre szerelt haz) és konténer lakd rendeltetés céljara. Minden egyéb technoldgiaval
késziilt lako rendeltetés céljara szolgald épiilet a kiilon jogszabaly szerinti helyi telepiilésképi
kovetelményeknek megfelelden épithetd.
5. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas
épitményt, régészeti értéket nem veszélyeztet.
(2) Naperoml és napelempark - a héaztartdsi méretli kiserOmiivek kivételével - a naperOmii
1étesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. § (1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely jelolést
nem tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni
(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal a telektombben kialakult telekhatar.
Amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatér.
igazododan kell meghatarozni.
(4) Még be nem épitett teriileten az elokert mérete az épitési Ovezetre vonatkozo kiilon eldiras szerinti,
vagy a Szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban 5 méter
(5) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Ovezet eldirdsa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jeldlt, ennek hidnyaban
a) lakoteriileten a telektombben kialakult, vagy 4,0 méter,
b) egyéb épitési dvezetben a telektombben kialakult, vagy 6 méter.
(6) Szabadon all6 all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési Ovezet eldirasa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban
a) lakoteriileten 3,0 méter,
b) egyéb épitési dvezetben az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter,
(7) A hatsokert mérete a telektombben kialakult, ennek hidnyaban 6,0 méter, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b) a 450 m>-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult 4llapot szerinti,
c) fekvo telek esetében a hitsokert legkisebb mérete 3 méter.

III. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

7. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo épitési
Ovezetek:
a) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakdteriilet,
b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,
¢) Vt - roviditéssel jelolt telepiiléskdzponti vegyes teriilet,
d) Vi - roviditéssel jelolt intézményi teriilet,
e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet,
f) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport tertilet,
g) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temetd tertilet,
h) K-Mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet,
1) K-Kast- roviditéssel jelolt kiillonleges kastély teriilet,
J) K-P - roviditéssel jelolt kiilonleges pincesor teriilet,
k) K-Tur - roviditéssel jelolt kiillonleges turisztikaiteriilet,
6. Kertvarosias lakoéteriilet
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8. § (1) Kertvérosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezhetd f6épitmények a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység létesithetd.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb foépitmény épithetd, melyben
tobb rendeltetési egység elhelyezhetd.
(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nall6 italbolt és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglatéd rendeltetési egység.
(4) Az Lke jelt épitési ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szamat gy kell meghatarozni, hogy 400
m?2 telekteriiletenként egy lakas épithetd, azzal, hogy egy épitési telken legfeljebb 4 lakis 1étesithetd.
7. Falusias lakéteriilet
9. § (1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd foépitmények az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység létesithetd.
(2) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kettd foépitmény épithetd, melyben
Osszesen 2 {0 rendeltetési egység helyezheto el.
(3) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo italbolt és zenés,
tancos rendezvények tartasara alkalmas vendéglato rendeltetési egység.
(4) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 méterrel tilléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esd részén mar épiilt 6nalld
foépitmény.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az el6- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 méteres
teleksdvban.
(6) Lf-9 jelti épitési ovezetben kereskedelmi és mezd- és erdégazdasagi, valamint a lak6épiiletek
rendeltetésszerli hasznalatit nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezhetdk,
melynek épiiletmagassaga az 6vezetre eloirt épitménymagassagot 2 méterrel meghaladhatja.
(7) Lt-9 épitési ovezetben a rendeltetési egységek szdma nem korlatozott.
8. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

10. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6épitmény az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.
(2) A Vt-1 és Vt-4 jell épitési Gvezetben az egyes épitési telkeken elhelyezhetd lakasok szamat ugy
kell meghatéarozni, hogy 200 m2 telekteriiletenként egy lakas épithetd.
(3) A Vt-2 jelt épitési dvezetben az egyes épitési telkeken elhelyezhetd lakdsok szamat ugy kell
meghatarozni, hogy 160 m2 telekteriiletenként egy lakas épithetd.
(4) A Vt-3 és Vt-5 jelii épitési Ovezetben az egyes épitési telkeken elhelyezhetd lakdsok szamét ugy
kell meghatarozni, hogy 400 m2 telekteriiletenként egy lakas épithetd.
(5) Vit épitési ovezetekben elhelyezett zaszlotartd oszlop magassaga legfeljebb 9 méter lehet.
9. Intézményi vegyes teriilet
11. § Az intézményi vegyes teriilet Vi jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd féépitmények az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

10. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
12. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet Gksz jellel jelolt épitési Gvezeteiben
elhelyezhet6 foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(2) A Gksz jelli épitési 6vezetekben a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarolo
tartaly, stb.) magassaga az ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetekben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.
(5) Az épitési ovezet €pitési telkén elhelyezhetd gazdasagi célu épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
szolgalati lakés.
(6) Az épitési 6vezetben a kozteriilettel hataros telekhatar mentén 5 m széles, az épitési Ovezettel,
illetve ovezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.
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11. Kiilonleges sportteriilet
13. § (1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jelolt teriilet a sportolassal, szabadido eltoltéssel osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Kiilonleges sportteriilet épitési dvezetekben legfeljebb 40 {6 elszalldsolasara alkalmas szallas és
didkszallas 1étesitheto.
12. Kiilonleges temet6 teriilet
14. § (1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
13. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi
15. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi K-Mi jellel jelolt épitési Gvezetben mezdgazdasigi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az Allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavard hatasud gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és
tarolo épiilet, és nem kozforgalmi {izemanyagtoltd allomds, valamint az alaprendeltetéssel
Osszefiiggd, azt kiszolgald rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.
(2) A teriileten elhelyezheto f6épitmények kizarolag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassidga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.
(4) A K-Mii jelti épitési ovezet épitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.
(5) Mezdgazdasagi lizemi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar mentén 5 m széles, az épitési
ovezettel, illetve Ovezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes zoldteriiletet kell
1étesiteni. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-at érintden kozmiivesitési
¢és kozlekedési célu létesitmény (pl. kozmii miitargy, kapubehajtd, telken beliili burkolt ut, parkolo
stb).
14. Kiilonleges kastély teriilet

16. § (1) A Kiilonleges kastély teriilet céljara szolgalé K-Kast jellel jelolt épitési ovezet, melybe az
Urményi-Dreher kastély ingatlana tartozik.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat szolgalo
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) Az ingatlanon az épitési helyen beliil tobb 6néllo rendeltetéshi épiilet is elhelyezhetd.

15. Kiilonleges pincesor
17. § (1) A Kiilonleges pincesor teriilet céljara szolgaldo K-P jellel jelolt épitési dvezet, melybe a
Tordasi ut északi oldalan talalhat6 pincék ingatlanai tartoznak.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet csak lako rendeltetési egység megléte esetén helyezheto el a teriileten.
(4) Az oOvezet épitési telkeinek telekdsszevondsa nem lehetséges, csak a telekhatir-rendezés
engedélyezhetd.
(5) Az ingatlanon az épitési helyen beliil legfeljebb két 6néllo épiiletben, 0sszesen 2 rendeltetési
egység helyezhet6 el.

16. Kiilonleges turisztikai teriilet
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18. § (1) A Kiilonleges turisztikai teriilet céljara szolgaldé K-Tur jellel jelolt épitési Gvezet, melybe a
turizmus céljara szolgéld ingatlanok tartoznak.
(2) A teriileten elhelyezheto f6épitmények kizarolag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) Az ingatlanon az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az épitési Ovezet épitési telkén elhelyezhetd turizmus céljara szolgalé épiileten beliil egy
tulajdonosi vagy szolgalati lakés.
(6) A miiemléki védelem alatt 4116 magtar épiilet épiiletmagassdga nem novelhetd.
1V. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek
17. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
19. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem széant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek:
a) Kozlekedési és kozmii teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési tertilet,
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet-kiszolgélo ut,
ac) Kozm - roviditéssel jelolt kozm elhelyezési teriilet
ad) Hk - roviditéssel jelolt hirkozlési teriilet
b) Zoldteriilet, ezen beliil
ba) Zkp - roviditéssel jelolt kozpark
bb) Zkk - roviditéssel jelolt kozkert
¢) Erdoteriilet, ezen beliil
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi célu erdd
cb) Er - roviditéssel jelolt rekreacios céli erdd
cc) Ee- roviditéssel jelolt egyéb erdd
d) Mezb6gazdasagi teriilet
da) M4 - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet
db) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet,
dc) Mt - roviditéssel jelolt tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi Vg — roviditéssel jelolt vizgazdalkodaési teriilet
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilete. ezen keliil
fa) Kb-Tur - roviditéssel jelolt turisztikai célu teriilet
fb) Kb-Rek - roviditéssel jelolt rekredcios célu teriilet
fc) Kb-Bor — roviditéssel jelolt bordszati célu teriilet
fd) Kb-Kastélykert — roviditéssel jelolt kastélykert célu teriilet
18. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

20. § (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (féhaldzati) és Kou-K (kiszolgald qt) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.
(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények €s az azt kiszolgdlé épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafésitis végezhetd.
(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv dbrazolja.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.
(6) A telepiilés igazgatasi teriiletén barmely épitési Ovezetben és Ovezetben kialakithaté magéniit,
melynek legkisebb szélessége 6 m lehet, amennyiben legfeljebb 3 telek megkozelitésére szolgal és
kozforgalom céljara nem atadott maganttként alakitjak ki.
(7) Legalabb négy telek megkozelitésére szolgdldé maganut csak kozforgalom céljara atadott
maganutként 1étesithetd, melynek legkisebb szélessége 8 m lehet.
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19. Kozmii és hirkozlési teriiletek altalanos eldirasai
21. § (1) A Szabalyozasi terven a Kézm (kozmi) és HK (hirkozlési) jellel jelolt ovezetek, mely a
kozmiivek, illetve hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek.
(2) Kozmi teriileten a kozmiivesitéshez sziikséges miiszaki létesitmények és az azt kiszolgalod
épitmények helyezhetdk el.
(3) Hirkozlési teriileten a hirkozléshez sziikséges miiszaki 1étesitmények é€s az azt kiszolgalod
épitmények helyezhetdk el.
(4) Az ovezetekben elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.
20. Zoldteriiletek altalanos eléirasai
22. § (1) Zoldteriilet a Z-kp jellel jelolt kozpark és a Z-kk jellel jelolt kozkert ovezet, mely allandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriilet.
(2) Z-kp ovezetben elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.
(3) Z-kk 6vezetben épiilet nem épitheto.
21. Erdéteriilet
23. § (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonb6z0 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés €s egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) A rekreacios rendeltetésti erddteriilet az Er jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban kozjoléti célt
szolgdlo, pihenést, testedzést szolgdlo és az ezzel Osszefliggd rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgdl. Az 6vezet beépitési hatarértékeit az 4. melléklet szerint allapitja meg.
(4) Az Er jelii ovezetben elhelyezhetd fOépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési
egységeket tartalmazhatja.
(5) Az egyéb rendeltetésii erddteriilet az Ee jellel jelolt 6vezetek. Az dvezet beépitési hatarértékeit
az 4. melléklet szerint allapitja meg.
(6) Az Ee jelli ovezetben elhelyezhetd f6épitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési
egységeket tartalmazhatja.
22. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
24. § (1) Az Ma jellel jelolt 6vezet els6sorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Ma jelt 6vezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
Az Ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizardlag a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsoldddan folytathato.
(3) Altalanos mezOgazdasagi teriileten a vonatkozé kormanyrendelet mezégazdasigi teriiletre
vonatkozo eldirdsainak betartasa mellett elhelyezett technologiai berendezés, épitmény (pl. kémény,
torony, tarol6 tartdly, stb.) magassiga az Gvezetre el6irt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.
(4) Azon ingatlanok esetében, melynek egy része az orszdgos Okoldgiai halozattal érintett, az
épiileteket az 6koldgiai haldzattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni, amennyiben azt az egyéb
eldirasok lehetOvé teszik. Amennyiben a teljes ingatlan érintett az 6koldgiai haldzattal, az épiileteket
az Ovezeti elOirdsok és az Okologiai haldzatra vonatkoz6 természetvédelmi kovetelmények
figyelembe vétele mellett kell elhelyezni.
(5) Az Méa-1 Ovezetben, tobb 0nalld telekbdl a vonatkoz6é korményrendelet rendelkezései szerinti
birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10.000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatira nincs
korlatoz6 hatéssal, illetdleg azt nem vesz€lyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 40 %-ot
nem haladhatja meg.
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(6) Kizarolag az Ma-1 jelli 6vezetben épithetd egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakés a vonatkozo
kormanyrendelet rendelkezéseinek figyelembevétele mellett.
23. Kertes mezogazdasagi teriilet
25. § (1) Az Mk jellel jelolt ovezet elsOsorban kisiizemi és csaladi haszndlatd, jellemzden kert és
gyiimolcsos vagy sz016 miivelési agu telkek teriilete.
(2) Mk jelti ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
Az Ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizardlag a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsoldddan folytathato.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold
tartaly, stb.) magassiga az Ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.
(4) A Mk jelti 6vezetben birtokkdzpont nem 1étesithetd.
(5) Mk-1 jelti 6vezetben épiilet csak a telek tt feliili homlokvonalatol szidmitott 30 méteren beliil
épithetd. Telkenként egy darab, legfeljebb 50 m2 brutté alapteriiletli épiilet épithetd.
(6) Mk-2 jelti épitési ovezetben épiilet csak a féut melletti 100 méteres savban épithetd. Telkenként
legfeljebb két 6nall6 de épiiletenként legfeljebb 100 m2 brutté alapteriiletli épiilet épithetd.
(7) Mk-3 jelli 6vezetben egy darab, legfeljebb 50 m2 brutt6 alapteriiletii épiilet épithetd.
(8) Mk-4 jelti 6vezetben két darab, legfeljebb 50 m2 brutté alapteriiletli épiilet épithetd.
(9) MKk-5 jell épitési Ovezetben sz016 miivelési 4g esetén 3 %-os beépitettséggel egy épiilet épithetd,
az egyéb miivelési 4gu telkek esetében a beépitettség 1 % lehet.
(10) Mk-2 6vezetben zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el két 6nalld, de épiiletenként legfeljebb 100 m2 brutté alapteriileti épiilet.
(11) Mk-1, Mk-3, Mk-4 és Mk-5 dvezetben taldlhat6 zartkerti miivelés aldl kivett telkekre az adott
Ovezetre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.
24. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek
26. § (1) Az Mt jellel jelolt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetek a természetkozeli
hasznalatot folytat6 teriiletek.
(2) Mt jelti ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
(3) Tajgazdalkodéisi mezdgazdasagi teriileten a vonatkoz6 kormanyrendelet mezdgazdasagi teriiletre
vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett:
a) az épiileteket a telekhataroktol legalabb 10 m tavolsagra kell elhelyezni,
b) a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold tartily, stb.) magassiga az
Ovezetre eldirt maximélis épiiletmagassag értéket nem haladhatja meg.
(4) Az Mt dvezetben birtokkézpont kdzponti telke nem 1étesithetd.
(5) Az ex lege védett Poganyvar foldvar teriiletén kijelolt orszdgos jelentdségii természetvédelmi
terlileten épitési tevékenységet végezni tilos.
25. Vizgazdalkodasi teriiletek
27. § (1) Vizgazdélkodasi teriilet a Vg jellel jelolt ovezet, mely a telepiilésen taldlhaté vizek
hasznositasat és megOrzését, védelmét biztositja
(2) A Vg jelti 6vezetben épiilet nem €pithetd.
26. Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidds és rekreacios teriilet
28. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant szabadidds és rekreacios teriilet a Kb-Rek jellel jelolt
ovezet, mely a szabadidd eltoltést, a pihenést, testedzést szolgalo teriilet.
(2) A Kb-Rek Ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet.
(3) A Kb-Rek ovezetben épithetd egy szolgdlati vagy egy tulajdonosi lakis az OTEK
rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett.
(4) A Kb-Rek ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni a szabalyozési terven jelolt ,,épiilet elhelyezésére
szolgald” teriileten lehet.
27. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
29. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet a Kb-Tur jellel jelolt 6vezet, mely a
turizmushoz kapcsolddo és azt kiszolgal6 épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet.
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(2) A Kb-Tur 6vezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet.
(3) A Kb-Tur 6vezetben épithetd egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakas.
28. Kiilonleges beépitésre nem szant boraszati teriilet
30. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet a Kb-Bor jellel jelolt ovezet, mely a
boraszathoz és a borturizmushoz kapcsolddo €s azt kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgéld
teriilet.
(2) A Kb-Bor ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet.
(3) A Kb-bor 6vezetben épithetd egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakas.
29. Kiilonleges beépitésre nem szant kastélykert teriilet
31. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant kastélykert teriilet a Kb-Kastélykert jellel jelolt 6vezet,
mely novénykert, és azt kiszolgal6 épitmények elhelyezésére szolgéld teriilet.
(2) A Kb-Kastélykert 6vezetben kizarolag a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgéald épitmények
helyezhetoek el.
(3) A Kb-Kastélykert 6vezetben terepszint alatti épitmény nem épithetd.
V. Fejezet
Jdarmiivek elhelyezése
30. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozoé eloirasok
32. § (1) Meglévo épitmények bovitése, atalakitisa, rendeltetésiik modositisa esetében a bovitésbol,
az atalakitasbol, vagy az Uj rendeltetésbol eredd tobblet gépjarmil elhelyezésérdl a vonatkozo
kormanyrendelet el6irtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.
(2) Lako rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.
(3) Az egyes rendeltetési egységekhez tartozd parkolok szamat a 8. melléklet szerint kell
meghatarozni.
(4) A parkolokat sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, gy azok a
kozteriileten is kiépithetok, amennyiben ahhoz az 6nkorményzat hozzajarul és kijeloli a megépitendd
kozteriileti parkolok helyét.

31. Kornyezetvédelem
33. 8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata tgy folytathatd, ha a
hasznélat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhatéron kell teljesiilniiik.
(3) A 4032/2 hrsz-d ingatlanon (a rekultivalt hulladaklerako teriiletén) épiiletet elhelyezni nem lehet.

32. Felszin alatti vizek védelme

34.§ (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden, Val telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny kategdriaba sorolt.
(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.
(3) A koziizemi szennyvizelvezetd rendszer kiépitéséig a kozmiipotlo hasznalata kotelezd.
(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgéasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

33. A leveg6 védelme
35. § (1) Val az alacsony légszennyezésti telepiiléskategoriaba tartozik.
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(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési mddot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatisu blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.
34. A termofold védelme
36. § (1) Barmely épitési munka sordan a termdfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termorétegének Osszegyljtésérol, megteleld kezelésérol €s a jogszabalyban el6irt Gjrahasznositasarol
az épittetd koteles gondoskodni.
(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 1j tevékenység mitkodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.
(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miitkodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
35. A zaj elleni védelem
37. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozod létesitmény kizérOlag abban az esetben ilizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kdrnyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatirozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdsok, védoteriiletek, védotdvolsdgok
38. § A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmiivek, kozmiilétesitmények,
¢) vizmindségvédelmi teriilet
d) természeti teriiletek.
VII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eloirdsok
39. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb
sz€lessége az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmil- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.
(4) A tervezett szabdlyozasi vonal és épitési Ovezeti, Gvezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az épitési
telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatéarozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb kialakithat6 teriiletére, vagy az
ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.
(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eléirdsoknak, akkor
a telekméretek - a Szabélyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb
nem csokkenthetok.
(6) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.
VIII. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok, tdj- és természetvédelem
36. Természetvédelem
40. § (1) A telepiilés teriiletén az Orszagos Okolégiai Hilézat Magteriilete és az Okolégiai folyosd
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A magteriilettel érintett teriileten 300 m-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.
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(3) A magteriilettel és okoldgiai folyoséval éErintett érintett teriileten az erdmiivek koziil csak
haztartasi méretli kiserdmu 1étesithetd, épiileten elhelyezve.
37. Orokségvédelem, régészet
41. § (1) A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 épiiletén és annak miiemléki kornyezetében torténd
épités esetén, a vonatkozd orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
(3) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek €s miitargyak részesiilnek
helyi védelemben.
(4) Helyi védelem alatt 4116 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 dnkorméanyzati rendelet eldirdsait kell
figyelembe venni.
(5) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket — mas jogszabaly 4ltal elrendelt szabalyozasi elemként — a
szabdalyozasi tervek jelolik, vonatkoz6 szabdlyokat az orszdgos oOrokségvédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.
IX. Fejezet

Zdro rendelkezések
42. § Ez a rendelet 2024. oktober 14-én 1ép hatélyba.
43. § Hatalyat veszti A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 1/2006. (I1. 9.) 6nkorményzati rendelet.

Bechtold Tamas dr. Balogh Lérand
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2024................
dr. Balogh Lérand

jegyz6
Mellékletek:

melléklet: SZT-1 jeli és M=1:4000 méretaranya Val belteriileti szabalyozasi terve
melléklet: SZT-2 jelii és M=1:15000 méretaranyi Val kiilteriileti szabalyozasi terve
melléKklet: az egyes épitési ovezetek beépitési hatarértékei

melléklet: az egyes Ovezetek beépitési hatarértékei

melléklet: az egyes épitési Ovezetekben elhelyezheté vagy tiltott rendeltetések
meghatarozasa

melléklet: az egyes 6vezetekben elhelyezhet6 vagy tiltott rendeltetések meghatarozasa
melléklet: a bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
melléklet: az elhelyezendo6 személygépkocsik szama
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