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SZABALYOZASI TERV - MULEIRAS

ELOZMENYEK

Val Telepiilésszerkezeti Terve, jelen Helyi Epitési Szabalyzata és a hozzé tartozé Szabalyozasi Terv
egy idében készilt

A Szabélyozési Terv dontései - szdmos torvény és rendelet mellett - a kovetkez6 6 alappilléreken
nyugszanak:

- Epitési torvény - 1997. évi LXXVIII. tv.

- OTEK - 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet

- Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.

A SZABALYOZASI TERV FELEPITESE

A terv a kovetkezd dokumentumokbdl all:

- Szabalyozasi Terv - Miileiras

- Helyi Epitési Szabalyzat - dnkormanyzati rendelet

- Mellékletek (tartalomjegyzék szerint)

- Fuggelék (tartalomjegyzék szerint)

Az alaptérképeket 1:10000 és 1:2000-es Iéptékben a Fejér megyei Foldhivatal bocsatotta
rendelkezéslnkre, ezek szkenneléssel kertltek digitalis feldolgozasra. A Szabalyozési Terv AutoCAD
programmal készult.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI

Val legyen olyan kellemes, vonzo teleplilés, amely
- megfelelb kbrnyezet biztositasaval helyet ad kémyezetkimél6 ipari és mez6gazdasagi
feldolgozé vallalkozasoknak,
- kulturdlis rendezvényeivel, hagyomanydrzésével, épitett és taji értékeivel vonzza a
pihenni és kirandulni vagyodkat,
- térténetileg  kialakult  telepiilesrészeken, a meglévd  teleplilés-karakterének
megdrzésével fejleszt, az djonnan kialakitoft beépitések szomszédsagaban enged meg
kertvarosias arculatot.
- munkalehetbség tekintetében a kdrnyek foglalkoztatasi lehetéségei mellett mind a sajat
gazdasagi fejlesztéseire, mind a turizmus kiszolgald intézményi és szolgaltaté hattér-
halbzatanak kiépitésére épit,
- kiegyensulyozottan fejlodo, a fenntarthatésag és min6ség elvein nyugvo, versenyképes
teleptilés, ahol kialakitiak a Vali-viz volgyének szépségéhez méltd kornyezetkimeld
(6ko)turizmus, falusi és természetjard turizmus kereteinek feltételeit,
- lakossaga szamara hosszu tavon is tiszta, rendezett, élhet6 lako- és munkakérnyezetet
biztosit.
E célok megvalositasahoz nyujt segitséget a szabalyzat a kovetkezd f6bb részletekkel:
- onkormanyzati fejlesztési lakéteriletek szabalyozasa,
telepuléskozpontok kialakitasa,
a gazdasagi tevékenységek céljara szolgald teriletek szabalyozasa,
kulonleges teruletek szabalyozasa
- az épitett teleptlésszerkezeti és mvi, valamint a taji értékek védelme.
E szempontok koOvetése jelenti a Szabalyozasi Terv vezérfonalat, és ennek érdekében kerdl
megalkotasra a korszeri jogszabalyi kornyezet.
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ENGEDELYEZESI ELJARAS
Elvi engedélyt kell kérni a helyi védelemre javasolt terlleteken, a miemlék telkén, kulonleges
sportterGleten torténd épitési szandék esetében.

TERULETFELHASZNALAS
LAKOTERULET

A kozség belterulete dontden falusias lakoterllet, az utobbi években kialakitott telkeken kertvarosias
lakéterilet. A foghijak beépitésénél az illeszkedés szabalyainak megfeleléen kell az Uj épiletet
elhelyezni. A tervben kijelolt fejlesztési terlleteken a beépités jellegével, karakterével a kornyezd
terlleten mér kialakult adottsagokhoz alkalmazkodik a szabalyozas.
A lakoéterilet fejlesztések a kovetkezok:
1) Tombfeltaras 65 telek
- a Jokai utca és Taban utca 0sszekotésével falusias lakoterulet
terlet: 6,35ha,
telekszam: kb. 40
- a Rdnai koz és a 907hrsz-U telek kozotti utcanyitassal falusias lakoterulet
tertlet: 1,28ha
telekszam: kb.8
- Vagohid utca meghosszabbitasaval falusias lakétertlet
tertlet: 3,22ha
telekszam: kb. 20
- Burgondia tertletén
terlet:
telekszam: kb. 15
2) Mez6gazdasagi mlivelési ag megvaltoztatasaval 83 telek
- belteriileten Magyar kdz Ujhegyi utca talalkozasanal kertvarosias lakoteriilet
tertlet: 3,94ha,
telekszam: kb. 22
- beltertleten a Vagohid utcaba falusias lakétertlet
tertlet: 2,27ha,
telekszam: kb. 7
- kllterileten 056hrsz telken kertvarosias lakoterilet
telektertlet: 6,29ha,
telekszam: kb. kb.36

VEGYES TERULET

A telepilésnek jelenleg nincs karakteresen elkulonld kozpontja, a fontosabb kozintézmények
sirisodésével mindkét telepllesrész féutcaja mentén mint kozpontképz6 tényezdvel szamol a terv.
Ennek megfelelen két kozponti vegyes terliletet szabalyoz a terv:

1. a telepulés K-i részén a Vajda Janos utca keét oldalan a Kis-koz és Széchényi utca, valamint a
Magyar koz és Roénai koz kozott, a meglévd beépités keretein belul, a beépitettség intenzitdsanak
(beépitési %, épitménymagassag) novelésével

Elsédleges funkcio: igazgatas, kereskedelem, szolgaltatés, vendéglatas

2) a telepllés Ny-i részén a Szent Istvan tér térsége, a mlemléki kornyezetbe illeszkedd, a
meglév beépités intenzitdsanak ( beépitési %, épitménymagassag) novelésével torténd fejlesztéssel.
Elsédleges funkcio: vallas, kultura, nevelés, oktatas

Mindkét terileten preferalja a terv a telekegyesitéssel torténé nagyobb fejlesztési terliletek kialakitasat.
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GAZDASAGI TERULET

Kereskedelmi / szolgaltatd / gazdasagi teruiletek

Csak kornyezetbarat ipar, és logisztikai funkcié szamara kijelolt ovezetek.

1) Meglévé gazdasagi teriletek atsorolasaval, illetve azok bovitésével kialakitott tertiletek a
belterileten:
- az Urményi-kastélytol északra a beépités intenzitasanak nvelésével,
klltertleten:
- Poganyvar terletén a beépités intenzitdsanak novelésével,
- a kisfoldi tsz-major terlleten a beépitettség és tertlet novelésével

2) Uzemanyagtolt6 allomas helye

Mez6gazdasagi lizemi teriiletek

A jelenlegi mezégazdasagi majorok teriletén — Marianna major, Antal-major, Gydrusalja-puszta -
kialakitott Ovezetek, ahol a beépités intenzitasat ndveltlk.

Elsédleges funkcio: mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, allattenyésztés, idegenforgalom.

A Marianna-major, Gydriisalja-puszta helyi védelem ala helyezendd, az Antal-major mdemléki
kornyezet

KULONLEGES TERULET

—_

) Helyhez kotott kilonleges tertletek

- Miemlékek és telkeinek terllete, elvi épitési engedélyezési terv készitési kotelezettséggel.
Elsédleges funkcio: kultira, idegenforgalom

- Kulonleges pinceterilet dvezetet alakitottunk ki a meglévd sz6l6k, kertek pincesorain, a terlletek
helyi védelmével.
Elsédleges funkcio mezégazdasagi termelés, feldolgozas, idegenforgalom

- Banyateruletek a meglévé kilszini nyersanyaglel6helyek teriletén. Eredeti allapot
visszaallitdsaval a teruletik rekultivalando.

2) Sportolasi célu létesitmények terlilete

- Kilonleges sportolasi terlletet alakitottunk ki a Vali-viz nyugati oldalan, a telepuléskozpont
vegyes terlletek kozott, sportlétesitmények, és szabadtéri palyak elhelyezésére.

3)  Jelentds zoldfellletd kuldnleges teriletek

- Kulonleges vasarterulet a Vali-viz mellett, id6szakos szabadtéri rendezvények szamara. A
beépitettsége minimalis, a kozparkokéval azonos.

- A temetk terlletén kialakitott Ovezetek, kozullk a zsidd temetd kegyeleti park besorolassal.

K&zLEKEDESI TERULET

A meglévd uthalozat szélesitését csak kulondsen indokolt esetben, és a megvalosithatésag realis
eselye esetén iranyozza el6 a szabalyozas. Ahol ez megoldast jelent, elényben részesitjik az
egyiranyUsitast és/vagy az Utburkolat vegyes forgalomra alkalmas kialakitasat. Az Uj utcakat az OTEK
eléirasai szerint alakitia ki a terv. Kerékparos turautvonalakat Iétesitink a Vali —viz nyugati oldalan
kllterlleten a gazdasagi utakat, belterileten a Kossuth Lajos és Arany Janos utcak felhasznalasaval. A
védett terlleteken turista Utvonalat, gyalogos tandsvényeket, lovastura Utvonalat tervezink a védett
természeti értékek bemutatasara, amelyeket tablakkal javasolunk megjeloini, illetve gally-Grleménnyel
szort attal kialakitani.

Parkolok kijelolésére kertl sor géepkocsiforgalmat vonzé intézmények, idegenforgalmat vonzo helyek
elétt.(llyenek a temetdk, a templom, sportpalya, Polgarmesteri Hivatal stb.)
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ZOLDTERULET

A kozség zoldteruletekben gazdag, j6 részének allaga mindségi javitast igényel. A Széchényi sétanyt, a
katolikus templom és 6rtorony telkét helyi védelemre javasolja a terv, az Urményi-kastély parkja
muemléki védettségu.

Belteruleti zoldteriletek:

- az orszagos utat kisér6 ujonnan kialakitand¢ kétoldali sétany, a Széchényi sétany,

- a lakoterilet fejlesztések kozparkjai, a meglevo jatszoterek,

- telepiilés szintii, nagykiterjedés(, tobbfunkcids kdzparkok: Urményi-kastély parkja, Vajda Janos
utca feletti kozpark, a Vali-viz nyugati oldalan kialakitott kozpark.

ERDOTERULET

A telepulés északnyugati és északkeleti részén talalhatod egy-egy nagyobb dsszefuggé erdoterilet,
masutt mozaikosan kisebb foltok talalhatok erdok.

Az erddk els6dleges hasznositas szempontjabol a kovetkezéképpen oszlanak meg:

Eg Gazdasagi erdé

Ev Védelmi erdé mezok, telepllés védelmére

Evt  Védelmi erdd a talajer6zios karok ellen.

Uj talajvédelmi erdd helyét jeléli ki a terv a suvadasos teriileten.

MEz6GAZDASAGI TERULET

A rétek, legelok, gyepek, a természeti terilet, az okologiai halézat mezégazdasagi hasznositasu
terlletei korlatozott hasznositasi mez0gazdasagi terllet dvezeti besorolast kapnak.

VizGAZDALKODASI TERULET

A patakok medre és hullamtere, a vizfolyasok, arkok, valamint a vizjarta terilete, vizbeszerzési
terlletek tartoznak az 6vezetbe.

OVEZETI ELGIRASOK

Az egyes épitési Ovezetekben, Ovezetekben alkalmazott el6irasokkal azt a célt tlizi maga elé a
szabalyzat, hogy megakadalyozza a tulépitést, az arra kijelolt helyek kivételével fogja vissza a
bes(irlisodest, segitse el6 a hagyomanyos beépités és formaelemek alkalmazasat.

TELEKTERULET

A lakoterlleteken a meglévo telekstruktirahoz igazodik a legkisebb kialakithato teleknagysag.
Ugyanezek a kategoriak a csatlakozo fejlesztési teriletekre is érvényesek. Az U] fejlesztések lakotelek
nagysagara jellemzd, hogy a belterilet széle, valamint a védett természeti terlletek felé ndvekszik a
teleknagysag.

A gazdasagi terileteken nagyobb méretet ir el6 a szabalyzat.

BEEPITESI MOD

Az altalanosan jellemz0 oldalhataros beépitési modtdl a nagyobb méretii telkeken - gazdasagi teruletek,
kulonleges teruletek, park, mezgazdasagi terletek - tér el a szabalyzat és alkalmaz szabadon all6
beépitési mddot is.
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BEEPITETTSEG

A beépithetségnek tobb korlatja van.

- A megengedett legnagyobb beépitési szazalék a faluhelyen jellemzd 30%, kivéve a vegyes
terlleteket, sportterliletet ahol nagyobb, temetdt, vasarterlletet, pincetertletet ahol kisebb a
legnagyobb beépitettség.

A beépitésre nem szant terlleteken (mezdgazdasagi tertlet, erdd, zoldterilet) 2-3% a megengedett
beépitettség.

- Masik korlatot képeznek az egy-egy épuletre vonatkozd négyzetméter hatarok. Ennek oka,
hogy a szézalékos szamitas nagy telkek esetében egy (elsésorban lakd-, gazdasagi-, mez6gazdasagi-
és erdbterlleten) épulettomegre tul nagy méreteket adna, és az igy létrejové éplletek méreteikkel
erdsen elutnének a falusias telepulésképtdl.

EPITMENYMAGASSAG

Az also hatar 3-3,5 méter korul van, kivéve a temetdket, zoldterlleteket, mez6gazdasagi terileteket,
ahol alacsonyabb épuleteket, terepszintre engedett tetdket is lehet épiteni. A felsé hatar altalaban 4,5
m, kivéve a vegyes, gazdasagi, temet6 és sportterilletet, ahol magasabb a megengedhet6 legnagyobb
épitménymagassag ( 6,5 m, a fejlesztési gazdasagi terileten: 9,5 miill. technoldgiatol fuggd)
KOZMUVESITETTSEG

A belterileten az épités feltétele a teljes kozmuvesitettség. Kilterlleten kozmUpotlok elhelyezése is
megfelel. Szikkasztas mindentt tilos.

ZOLDFELULETEK

Az eléirt legkisebb zoldfelulet aranyban all a megengedett legnagyobb beépitettséggel.
KORNYEZETTERHELES

A kornyezetterhelési hatarértékek tekintetében a lakoterlletre a magasabb jogszabalyban elGirt
adatokat kell alkalmazni, ezeket nem ismétli meg a szabalyzat.

TEREPSZINT ALATTI BEEPITES

Ez azonos, vagy kicsit nagyobb a megengedett beépitettségnél. TemetGben, sporttertleten,
zOldtertleten nem lehet terepszint alatti beépitést kialakitani.

VEDELMI KATEGORIAK

A miemlék épuletek, szobrok korul kijeloli a szabalyzat a Miemléki Kornyezetet, mert a vizualis
0sszkép igy kezelhetd egységesen.

Helyi védelemre tobb, a térségben is egyedi, csak a telepllésre jellemzd, szépen megdrzott, illetve
megbrzésre alkalmas éplletet javasoltunk, ezek bdvitése az utcafront mogott lehetséges.
Veszélyeztetett allékonysag esetében a hagyomanyos beépitési jelleget hlien tiikroz6 ujjaépités
kotelezo.

TELEKALAKITAS

Az 0] lakoterileteken az egész terlletre egyszerre kell telekalakitasi tervet készittetni.
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RENDELET

VAL KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
1/2006.(02.09.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Val Kozség Onkormanyzatanak Keépviselo-testilete a helyi onkormanyzatokrol szol6 — tobbszorosen
madositott - 1990. évi LXV. Tv. (tovabbiakban Otv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo, az 1999. CXV tv-el modositott
1997.&vi LXXVII. Tv. (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdés a) pontjaban, illetéleg a 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban biztositott hataskorében eljarva, Val Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo alabbi rendeletet
alkotja, és hagyja jova az annak mellékletét képez6

SZ-11-3, SZ-2 Szabalyozési Tervet.

 LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

18.
A rendelet hatalya

(1) Arendelet tertleti hatalya kiterjed a telepulés egész kozigazgatasi teruletére.

(2) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositd
szabélyokat tartalmazza, s az Etv.12.§.(6) bek. értelmében egyiitt alkalmazandé a Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletet képez6 Sz-1/1, Sz-1/2, Sz-1/3 Szabalyozasi Tervekkel, valamint Sz-2/1,
Sz-2/2 dvezeti terképpel.

(3) A rendelet hatalya al tartozo teriileteken az OTEK-253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet el8irasait az e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

(4) A teruleten a hatdsagi engedélyhez kotott munkéakon tul

a) avédett tertleteken (mtemléki kornyezetbe, vagy helyi védelem ala esd épitmények, helyi mivi
és természeti értékvédelmi terlletek) a 46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet 9.§.(1) a) pontjaban
kivételként emlitett munkak is épitési engedély-kotelesek.

b) a vedett terileteken (miemléki kornyezetbe, vagy helyi védelem ala es6 épitmények, helyi mivi
és természeti értékvédelmi tertletek) a homlokzatot érintd barmilyen valtoztatas (felujités,
szinezés, szerelt berendezések elhelyezése) esetében az engedélyezési tervet megel6zden
elvi épitési engedélyt kell kérni.
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2.

Az eléirasok alkalmazasa

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) tervezett szabalyozasi vonal,
b) a telkek kialakitdsara vonatkozd méretek (minimalis telekterulet, minimalis szélesség),
C) a beépitési mod,
d) a beépitettség legnagyobb mértéke,
e) a megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassag,
f) a beépites kozmivesitettségi feltetelei,
g) a zoldfelulet legkisebb mértéke,
h) kornyezetterhelési hatarérték.

(2) A kotelezd ereji elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

(3) A beeépitett tombokben az dvezetek kozotti hatarvonal a telek mélységének iranyaba, az dvezetekre
meghatarozott telekméretekre vonatkozé elGirasoknak megfelel6en telekhatar kiigazitas céljabél a
terven jelolthoz képest elmozdithato.

(4) Iranyado szabalyozasi elemek
a) az azonos oOvezeti besorolasu telkek egymas kozott mar meglévo, vagy iranyado jellel jelolt,
javasolt hatarvonala,
b) a telekhatarokhoz illeszkedd irdnyado épitési hely
c) tartalékteriletek

(5) Az iranyadd szabalyozasi elemektdl az eltérés a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei
kozott, illetve tovabbi részletes szabéalyozasi tervek alapjan engedélyezhetd.
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_ I.FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3.

Kozigazgatasi hatar, bel- és kultertlet
(1) A terulet kozigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.

(2) A telepllés kozigazgatasi terllete — a Szabalyozasi Tervben jeldltek szerint — a tertlethasznalat
intenzitasatdl, illetdleg a jogi allapottol fliggben az alabbi részletekre tagolodik:
a) meglévo belterlet,
b) tervezett beltertlet az I. Gtemben eliranyzott fejlesztési tertletekkel,
c) tartalékterulet a Il. Gtemben belteriletbe vonasra és felhasznalasra el6iranyzott fejlesztési terilet,
d) kulterlet: a jelenlegi kulterilet csokkentve az I. és Il. Utemben elGiranyzott belteriletbe vont
fejlesztési tertletekkel csokkentve

(3) A belteriileti hatarvonalat az Onkormanyzat a Szabalyozasi Terv szerint allapitia meg.

(4) TerUletet belteruletbe vonni a meglévé belterilethez csatlakozban,
a) Utemezetten, az igénybevételeknek megfeleléen, a jogszabalyokban el6irt eljarasoknak
megfeleléen lehet,
b) az érintett terilet tulajdonosainak — az Onkormanyzattal kotott elézetes megéallapodéasban —
vallalni kell a terilet felhasznalasahoz és beépitéséhez szikséges létesitési koltségeket (tervezeés,
kozutak kialakitasa, utépités, kozmavesités, stb.)

4.

Teriilet-felhasznalasi egységek

(1) Az érintett tervezeési tertlet beépitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beépitésre kijelolt) és
b) beépitésre nem szant
terlletekre tagolodik.

(2) Beépitésre szant teriletek és ezek épitési Ovezetei
a) Lakotertlet (L)
- falusias lakoterUlet Lf-1, Lf-1%,
Lf-2,
Lf-3, Lf-3%,
Lf-4, Lf-4*,
Lf-5,
Lfk,
Lfv,
- kertvarosias lakotertlet Lke-1,
Lke-2,
Lke-3,
b) Vegyes terilet (Vt)
- telepuléskozpont vegyes terulet Vt-2,
Vt-3,
Vt-4,
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Gazdasagi teriletek (G)
- kialakult kereskedelmi-szolgaltatd terilet
- tervezett kereskedelmi-szolgaltato tertlet
- Uzemanyagtolté allomas terllete
- mez6gazdasagi Uzemi terilet
Kulonleges terdlet (K)
Helyhez kotott kulonleges terletek
- Mlemlékek és telkeinek terllete
- Pinceterlet 6vezete
- Banyaterulet Gvezete

Sportolasi célu létesitmények terilete
Jelentds zoldfelliletl kiilénleges terletek
- Véasarterilet
- Temetok terulete

(3) Beépitésre nem szant terlletek

a)

Kozlekedesi teruletek (Ko)

- Utak, utcak, terek

- Parkoldk

- Kozlekedési zoldfeluletek
Zoldtertletek (Z)

- Kozparkok

Erdétertletek (E)

- Gazdasagi erdd

- Védelmi (védo- és védett) erddk
- Talajvédelmi erdé
Mez6gazdasagi tertletek (M)

- Altalanos mez8gazdasagi teriilet
- Alternativ energia hasznositasu terulet

- Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terlletek

- Kertes mezdgazdaségi terilet
Vizgazdalkodasi teruletek (V)

- Folyovizek és allovizek medre, hullamtere és parti savja
- Kozceélu nyilt csatornak arkok, vizjérta teriletek

- Vizbeszerzési terlletek

Gksz-1,
Gksz-2
Gkszii,
Gmg,

Km, Km*
Kp
Kb
Ksp

Kv
Kte, Kte*

Kou
Kz
Zkp

Eg
Ev
Evt

Ma
Mae
Mak
Mk

Va
Vb
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] ] ) lll. FEJEZET ) ]
ALTALANOS TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEK

58.
A fold védelme

(1) Barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a terméréteg dsszegydjtéseérdl, kezelésérdl és

ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni az alabbiak szerint:

- a felsé humuszos szintet kilon kell letermelni és deponaini,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takaras, fuvesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni,

- feleslegesen maradd humuszos feltalajt a teriletrél elszallitani csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan szabad.

(2) A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a terlleten a talaj eroziovédelme és a
felszini vizek elvezetése a telek tertletén belul rendezetten biztosithatd legyen.

(3) A teruleten kozvetlen talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezheto.
(4) A telepulésen teriletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

(5) A roncsolt felszini vagy szennyezett terlleteket (banyatertleteket, ahol a mivelés megszint)
rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

(6) A miivelés aldli kivonasokat a beépités utemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéséig az eredeti mlvelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

(7) A suvadasos teruleteket fasitani kell.

6.

A leveg6 védelme

(1)A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a mindenkor hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jaro tevékenységet folytatni, ezzel jard 0j épitményt elhelyezni, illetve
meglévd rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(2) A légszennyezd létesitmények kulon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket meghaladd
szennyezését meg kell szlintetni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértékét figyelembe kel
venni az engedélyezés soran.

(4) A terlleten zavaro kornyezeti hatasu, bizzel jaro tertlethasznalat nem folytathato.
(5) Gazdasagi terletek hataran, amennyiben az lakoterdlettel hataros a telken belll a kerités mentén

min.10,0 méter széles védelmi célu zOldsav telepitendd, haromszintes novényallomany
kialakitasaval, tajra jellemzd Gshonos fa- és cserjefajok felnasznalasaval.
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(6) A kéros allergéneket kibocsatdé gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a ndvényzettel
fedett terileteket gyommentesen kell tartani.

78.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) A terilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazd
jogszabaly alapjan ,érzékeny terllet’, B.

(2) Szennyviz a kiépitendd kozcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minéségben
vezethet0, az ettdl eltéré minGségiieket a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani.

(3) Atelepules teljes tertletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

(4) Csapadékvizek befogaddba torténd vezetése a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében csak
szennyviztdl mentesen torténhet.

(5) A beltertleten Uj épiletet létesiteni, meglévé épulet funkciojat megvéltoztatni csak a keletkezd
szennyvizek a kiépitendd kozcsatorna haldzatba torténd elvezetésével lehet. Kilterileten a
kdzmipotld hasznalata megengedett és kotelezd.

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kozhasznélatlu terllet
kialakitdsanak részekent, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat feltar6 uthalézat részeként,
a talajvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(7)A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési Utvonalakat meg kell tartani.

(8) A természetes vizfolyasok, patakok, arkok, mesterségesen kialakitott csatornéak mellett 6-6 méteres
sav vizligyi védéteruletként kialakitandd vagy meghagyando.

(9) A természetes és természetkozeli allo- és folyovizek partjatdl szamitott 1000 méteren belil a vizekre
és a vizben él0 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

(10) Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai modszerek hasznalhatok. A
rendezés soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell érizni.

(11) Az ingatlan tulajdonosa/hasznaldja az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezéltal a
vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, Uzemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse.

8.

Zaj- és rezgésvédelem

(1) A hatélyos jogszabalyok elGirasaival megallapitott zaj és rezgésvedelmi hatarértékeket meghaladd
tevékenyseg a telepllésen nem folytathatd. Zajt és rezgést eléidézd Iétesitményt csak oly médon
lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne zavarja.
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(2) A lakoterileti utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitisa érdekében, forgalomtechnikai
maodszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott védelmi
célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintli novényzettel torténik

(3) A belterlleten 0j lako- vagy méas zajartalom szempontjabdl védendd épuletet 1étesiteni, meglévd
épulet funkcidjat megvaltoztatni Ugy szabad, hogy a védendd helyiségek ablakai a zaj forrasaval
ellentétes homlokzatra kertiljenek.

(4) Megengedett hatarértékek lakoteruleten:

lako: éjjel:45 dB nappal:55 dB

laké atmend forgalmu utak mentén:  éjjel:50 dB nappal:60 dB

laké orszagos féut mentén éjjel 55 dB nappal 65 dB
9.38.

Taj- és természetvédelem

(1) A védett vagy természeti terlleteken Uj épitmény, nyomvonalas létesitmények és berendezések
csak a természeti értékek sérelme nélkil, a természetvédelmi hatdsag engedélyével helyezhetd el.

(2) A természeti vagy védett terileteken meglévd |étesitmények csak az értékek karositasat kertld
maodon hasznalhatok és tarthatok fenn.

(3) Lako és vegyes Ovezetben biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat.

(4)Erdé mdivelési agban 1év6 erdéterileteket érintd igénybevétel esetén, az erd6torvény és a
végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint elézetesen az erdészeti hatdsag engedélyét be
kell szerezni.

(5) Védett természeti terileten a meglévé erdd, gyep, rét-legeld és nédas mivelési agban lévd
hasznalati mdd intenzivebbé mddositasa tilos.

(6) A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozé terlleteket 0sszekotd Okoldgiai elemeket fenn
kell tartani természet-kozeli allapotukban.

(7) Véderdd és védelmi célu zoldsavok telepitésekor elsésorban a taji és kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodo, 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(8) A vizes élbhelyek mentén épitési telek kialakitasa, meglevé telek feltoltése, burkolasa tilos.

10.§.
Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas

(1) A kozseg teruletén keletkez0 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakdba valo széllitasarol hetente egyszer az 6nkorméanyzat gondoskodik
sajat hataskorében, vagy altala megbizott, a tevekenységre engedéllyel rendelkez6 szervezet utjan

(2) Kultertleten a kertes mivelési agu mezbégazdasagi terileteken 6-8ha-onként legalabb 1db
hulladékgyjté konténer elhelyezése szukséges, melynek uritésérdl a szikséges rendszerességgel
az onkormanyzat gondoskodik.
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(3)A veszélyes hulladékok gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl illetve
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek (tulajdonosnak) a vonatkozé jogszabéalyok szerint kell
gondoskodnia. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tarolhaté a keletkezés helyén.

(4) A zoldfellleteken keletkez6 zOldhulladék gyujtéserdl, tarolasarol, illetve égetésérdl kulon helyi
rendelet rendelkezik.

(5) A telepulés bel- és kilteruletén, a kozterlleteken hulladék lerakésa tilos. A meglévé illegalis
lerakokat fel kell szamolni és a teriletet rekultivaini kell. A talaj vagy a talajviz szennyezettsége
esetén a szikséges karmentesitést a kornyezetvédelmi felugyel6éség altal jovahagyott
karmentesitési terv alapjan el kell végezni.

(7) Dogtér, nyilt nagyuzemi komposztalo telep a terileten nem Iétesithetd és nem tarthato fenn.

118.
Kozmiihalozatok, kozmiilétesitmények

(1)A kozmihalozatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyok, agazati és eseti
uzemeltet6i elbirasoknak megfelelGen kell elhelyezni az adott szabalyozasi szélességeken belil. Az
eléiras szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A véd6tavolsagon belul mindennemi tevékenység
csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(2) A kozmiivek és elektronikus hirkozlés épitményeit koztertleten kell elhelyezni. A kozmiihaldzatok
agazati elGirasok szerinti biztonsagi ovezetének is kozterlletre kell esnie, ettdl eltéré esetben a
kdzmivek és biztonsagi Ovezetik szamara a Foldhivatalnal szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a terileti
igényt biztositani. Kozmivek szamara uj szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési
tevékenyseg csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3) A kozmiikivaltasok soran a hasznalaton kivuli vezetéket el kell tavolitani, funkciot vesztett vezetek
vagy egyéb létesitmény sem fold alatt, sem fold felett nem maradhat.

(4)A telepllés tervezésénél, rendezésénél, az utak és kozmivek tervezésénél, épitésénél,
korszersitesénél, egyeb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feldjitdsanal mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét figyelembe kell venni. A késébb megvaldsuld kozmii
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(9)A telepllésen épités vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése csak akkor
lehetséges, ha:
a) a beépitett, illetve beépitésre szant terleten, valamint a belterilet beépitésre nem szant részein
is az Ovezeti elGirasokban rogzitett kozmiivesitettség rendelkezésre all,
b) a killteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas
és a villamos energia ellatas biztositott, valamint a keletkez0 szennyvizek dsszegylijtésére zart és
ellendrzotten Uzemeltett szennyvizgy(ijtd6 medence épil, vagy engedélyezett szennyviztisztitd
kisberendezés létesul.

(7) A vizbazisokra, vizm(i kutakra és egyéb vizbeszerzésre megallapitott hidrogeoldgiai véddidomot az
agazati eldirasoknak megfelelen biztositani kell.
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(8) A talaj, a talajviz, valamint az él6vizek védelme érdekében a telepilésen a szennyvizekkel a
kornyezetet nem szabad szennyezni.
a) A ftelepllés teljes terlletén tilos a szennyvizek szikkasztédsa, az még atmenetileg sem
engedélyezhetd. A meglévl szikkasztokat fel kell szamolni.
b) Nyilt arokra, patakra, téra, egyeb id6szakos, vagy éllandé vizfolyasba torténd
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket létesiteni tilos,
az el6forduld eseteket meg kell szlintetni.
c) A csatornézott és a csatornazasra kertld utcakban, a csatorna kiépitését kovetd egy éven belul az
érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.
d) Teljes kozmivesitettségi elGiras esetén uj beépités csak akkor engedélyezhetd, ha a telken
létesitendd  épitmények a kOzcsatorna héldzatra kozvetlenul, vagy a csatornahalozat
tovabbépitésével csatlakoztathatok. Hasznalatbavételi engedély kiadasanak eldfeltétele a
kdzcsatorna csatlakozas megléte.

(9) Gazdasagi célu létesitmény szennyviz-szennyezettségének a kozcsatorndra vald rakotési
eléirasoknak meg kell felelnie, az ettdl eltér6 szennyezettségi vizet telken belll létesitendd
szennyvizkezeléssel — a szennyezettség megengedett mértékeig - el6 kell tisztitani.

(10) Kozvetlen éléfolyasha vizet bevezetni csak a hatésagok altal elGirt megfeleld kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel — az abban eldirtak betartasaval — lehet.

(11) A csapadékviz elvezetést, amennyiben a szabalyozasi szélesség lehetbvé teszi nyilt arkos felszini
vizelvezetéssel kell megoldani. A beépitésre nem szént terlleteken az elvezetd rendszert ki kell
épiteni a végbefogadoig.

(12) Az ingatlanokon keletkez0 csapadékvizeket elsGsorban a keletkezés helyén kell elhelyezni,
kozterileti befogaddban magantelekrdl csak indokolt esetben és engedéllyel lehet bevezetni.

(13) A felszini vizelvezetési rendszert bel- és kulterleten egyarant karbantartani, tisztitani kell.

(14) Beépitésre szant terlleten a lejtésviszonyok miatt a telken mar el nem helyezheté csapadékvizet a
telekrdl zart csatornaban az ingatlan el6tti arokba kell vezetni.

(15) Eldvizfolyasba kizarélag tiszta csapadékviz vezethets, a bevezetés elétt hordalékfogd miitargyat
kell elhelyezni.

(16) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5ha-t meghaladd telekterlletl beruhdzas engedélyezése esetén. A
beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal a
befogaddig tovabbvezethetd, illetve elhelyezhetd.

(17) A husz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
feliletukrél és a gazdaséagi teriletek belsd utjairdl 6sszegydjtott csapadékvizet csak hordalék és
olajfogd mitargyon keresztlil lehet a csatornahalozatba vezetni. Szilard burkolat nélkul, vagy
gyephézagos burkolattal parkold legfeljebb 20 gépkocsi féréhelyig létesithetd.

(18)  Beépitésre szant terlleten U] villamos-energia halézatot épiteni, meglévé haldzat
rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A mar ellatott terileten a
villamos-energia ellatds halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat. A sziikségessé valo
rekonstrukcio esetén terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi és utca-butorozas
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lehetéségének biztositdsara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetékeket koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetok.

(19) A beépitésre szant tertlet burkolat nélkuli utakkal feltart teriletrészein a burkolt Ut kialakitasaig,
valamint a beépitésre nem szant teruleteken a villamosenergia-ellatas halozatanak foldfeletti
vezetése fennmaradhat.

(20) A gazvezetékek MSZ 7048/3 szabvanyban meghatarozott biztonsagi ovezetét be kell tartani.

(21) A gaznyomas-szabalyoz6 alloméasok MSZ 11414 szabvanyban meghatérozott védétavolsagat -
mely nagy- és kozépnyomasu berendezéseknél kozutak uUtpalyajanak szélétél és épuletektdl
altalaban 10m - be kell tartani.

(22) A kozépnyomasu halozatrol megtaplalt hazi nyomasszabalyozokat az épilet udvarén, illetve az
épuletek alarendelt homlokzatan kell elhelyezni.

(23) Kozmiipotlas esetében fold alatti Gzemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével
ellatva létesithetdk a kozség teljes kozigazgatasi tertletén. Belterlleten kozmUpotid berendezés
még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.

(24) A mobiltelefon atjatszoberendezeéseket kozos toronyra kell elhelyezni. Erre a célra a meglévo
tornyok hasznélandok. Uj torony akkor épithetd, ha a régi hely technoldgiai szempontjabdl nem
megfeleld. A mikrohullamu dsszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozast be
kell tartani.

(25) A kozcelu antenndk telepitése épitési engedélykoteles, Az engedély kiadasanak feltétele, hogy
készUljon telepulésképi, sziluett vizsgalat, és a helykijelolés Onkormanyzati egylttmikodéssel
torténjen.
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. V. FEJEZET o
A TELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENY( ELOIRASAI

12.8.
Telekalakitas

(1) Ujonnan beépitésre szant teriileten telek csak abban az esetben alakithaté, ha az igy létrejové
telkek terilete az Ovezetben elirt minimalis telekterlletet eléri. Az Uj telek mérete az Ovezeti
minimumtol geometriai szUkségszerliség miatt legfeljebb —5%-al térhet el.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott telkeket teglalap vagy azt megkozelitd négyszog
alakuan kell kialakitani. Osszetett forma és nyeles telek nem alakithato.

(3) Az Gvezeti eldirasoknak nem megfeleld kialakult telek, kialakult beépités esetében
belsd atalakitas végezhetd,

homlokzat atalakitas akkor végezhetd, ha a valtoztatas megfelel jelen rendelet elirasainak,

bévités akkor végezhetd, ha a bévitmény megfelel jelen rendelet eldirasainak, az 0sszes
beépitettség megfelel jelen rendelet elirasainak,

tetbtérbeépités akkor végezhet, ha az épitménymagassag megfelel jelen rendelet
eléirasainak,

atépités, vagy ujjaepités végezhetd, ha a letrejovd helyzet jobban megfelel jelen rendelet
eléirasainak, mint a meglévé allapot.

13.8.
Epitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Az épitési telken épuletet elhelyezni — a gazdasagi teruletek telkein kialakithatd portaépilet
kivételével, mely az el6kertbe is épithetd — csak az épitési helyen belil lehet

(2) Epitési telken tdbb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a 6 funkciéju épiiletet kell a
kozterilethez kozelebb — vagy az el6irt elokert szerint, vagy az épitési vonalon - elhelyezni.

(3) A f6 funkcidju épulet foldszinti padldvonalat az épilet megkozelitésére szolgald jardaszinthez képest
legalabb +0,3m-rel magasabban kell kialakitani.

(4) Epitési hely, épitési hatarvonalak:

a) Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kozterllettel érintkezik, az erre néz6 homlokzatot
is utcai homlokzatszerlien kell kialakitani. Ebben az esetben az épitési helyet ugy Kkell
maodositani, hogy a keresztutca felé nézGen is legaldbb 3 m elGkert alakuljon ki. Ha az épitési
hely szélessége 9 m ala csokkenne, akkor a 3 méteres elbkertet ugy kell csokkenteni, hogy 9
méteres épitési hely kialakulhasson.

b) Mar kialakult beépités esetében az eldkertet a jobbra, balra es6 6t-0t beépitett telek atlagaval
szamolva kell kialakitani, melytél az épitendd épulet elokertje legfeljebb egy méterrel térhet el.

c) Az oldalkert kialakult allapot esetében a 10-12 méter telekszélességnél az oldalkert mérete 4,5
méterre csokkenthetd.

d) Oldalhataros beépitési mod esetében azon az oldalhataron kell az épitési helyet képezni,
amelyen az adott utcdban mar kialakult. Ujonnan beépiild utca, lakéterillet esetében az
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oldalhatart az 1. abra alapjan kell meghatarozni. Masodik épulet a meglévével azonos
oldalhatérra helyezendd.

OLDALHATARON ALLO BEEPITES
EPITESI HELY MEGHATAROZASA TAJOLAS SZERINT

UTCA

D 0K |
TELEKHATAR : ;

EK - eldkert
HK - hatsokert
OK- oldalkert

1. abra

d) A jelen szabalyzattol eltéré egyedi kialakitasu épitési helyek méreteit a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(5) Az Ovezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult épitési hely Ujjaépités, bontas és Uj épités
esetében megtarthato, ha az alabbi feltételek mindegyike teljesul:
—a telek kialakult mérete az dvezeti eléirasnal kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méternél,
—az épitési hely a megengedett legnagyobb beépitési szazalékot nem Iépi tul,
—az oldalkert legalabb a legnagyobb megengedett épitménymagassagot eleéri,
—a szomszédos telkek beépitési adottsagait az Uj épitmény nem rontja.

(6) Az épitési helyen tulnyulé épuletek allagmegévasa - az altalanos szabalyok szerint — megengedett,
de bovités esetén az épuletet, épuletrészt el kell bontani.

(7) A kialakult 500 m? telektertiletnél, 12 m telekszélességnél nem kisebb telek beépithetd az Gvezetre
érvényes paraméterekkel. Ennél kisebb telken legfeliebb meglévd épilet allagmegdvasi munkaja
végezhetd, bovités, Uj épllet épitése nem engedélyezheto.

(8) A legalabb 500 m2-es, és legaldbb 12 m széles telken — mar meglévé de az dvezeti eldirasok
valamelyikének nem megfelel0 épilet korszerUsithetd, atalakithatd, az Ovezeti elGirasok hatéran
belll bovithetd, ujraépithetd.

(9) Allattartd épiilet a hatalyos allategészségiigyi jogszabalyok, az 4llattartasra vonatkozo helyi rendelet,
a szakhatosagok el6irasai alapjan, a jelen szabalyzatban engedélyezett helyeken létesithetd.
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(10) Az Allattarto épuletek a védétavolsagok figyelembevételével a szabalyozasi vonaltol
telekmelységben mért min. 15m tavolsagra, lakéépuletektdl min. 10m védétavolsagra helyezheték
el.

(11) A terepszint alatti létesitmény nem nyulhat be az oldal- és hatsokert méretébe, kivéve, ha a
részletes Ovezeti szabalyozas ettdl eltér.

(12) Lako funkcié esetében fedetlen vizmedence (Uszomedence) létesitése esetén alapterilete 50%-
kal, legfeljebb 25 m2 értékben a zoldfellileti minimumba beszamithato.

(13) Kozcélu fedetlen sportpalyak, uszomedencék alaptertlete 50%-al a zoldtertleti minimumba, annak
legfeljebb 75% -aig beszamithato.

(14) Mélyfekvesi teruleten, losztalaj esetén, valamint talajvizes teruleten pince épitése esetében,
kereskedelmi gazdasagi Ovezetben a talajmechanikai szakvélemény kotelez6 melleklete az
engedélyezési tervnek.

14.§.
Epitmények kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az éplletformakra vonatkoz6 el6irasok :
a) Falusias lakoterleten utcara néz0 oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége
legfeljebb 9 méter lehet.
b) A tetd hajlasszoge:
- oromfal esetében 35° és 45° fok kozott,
kontytetd esetében 30° és 45° fok kdzott lehet,
de az épulet 20%-an enyhe lejtési tetd is alkalmazhato.
- gazdasagi-, mezbgazdasagi-, sport- és taroloépileteknél, nagy fesztavolsagu terek
lefedésénél enyhe lejtésszdg is alkalmazhat6
c) Ujonnan épiild épiilet homlokzatan homlokzati égéstermék kivezetés csak turbd gazkazanok
esetében, és nem utcai homlokzaton lehetséges.

(2) Tetofelépitmények

a) Jelen szabalyzatban tetGfelépitménynek nevezzik azokat a ferde tet6sikbdl kialld
épulettomegeket, melyek a tet6tér, padlastér belsé boviletét hataroljak.

b) Jelen szabalyzatban ,hozza tartozo teté’-nek nevezzik azt a tet6t, amelybdl a tetéfelépitmeny
kiemelkedik.

c) A gerincet fuggblegesen mért 80 cm-en belul tet6felépitmény nem kozelitheti meg.

d) A tet6felépitmények homlokzathossza a hozza tartozé tetd eresz-hosszanak legfeliebb 50%-a
lehet.

e) A nyilds vagy nyilaszar6 és az azt Kkorulvevé fuggbleges falazatok, burkolo-,
takaroszerkezetek homlokzatsikra vetitett felUlete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza tartozd
tetéfelllet fliggbleges vetiletének.

f) Nyeregtetd esetében a tetéfelépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kdzelitheti meg.

g) Kontytetd esetében a tetdfelépitmény az élgerincet legfeljebb 2 méterre kozelitheti meg.

h) A tetéfelépitmény egyetlen része sem allhat elérébb a homlokzatsiknal.

i) Egy épuleten csak egyféle formai megjelenésii tet6felépitmény épithetd.
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(3) Anyaghasznalat
a) Belteriileten csak épitett kémény létesithetd. Ujonnan épiild épileteknél szerelt kémény nem
létesithetd, meglévé éplletnél az utdlag elhelyezett szerelt kéményt épitett megjelenési
burkolattal kell ellatni.
b) Tetéfedésre fGépuleten csak kiselemes fedés hasznélhatd. Kivételt képeznek a gazdasagi-,
mez6gazdasagi-, sport- és taroléépuletek.
c) Beltertleti épitmények homlokzatan fémlemez-, mianyag burkolat nem hasznalhato.

(4) Lfv ovezeti besorolasu teriletek éplleteire, valamint a védett utcaképekre vonatkozo elGirasok
a) csak utcara merbleges tetdgerinc létesithetd, keresztirdnyu szarnnyal az utcai homlokzattol
minimum 6m mélységben bévithetd az épllet.
b) oromfal maximalis szélessége 8,0m.
c) maximalis épitménymagassag 3,5m.
d) tet6re vonatkozd elirasok:
- tet6forma nyeregtetd, mely a tet6 magassaganak felsé negyedében kontyolhato csak,
- tet6hajlasszog 35-45 fok,
- tetéfedés anyaga csak hagyoméanyos, mézatlan cserép lehet a piros kulonbozé
arnyalataiban,
- oromfal lehet vakolt, faval burkolt, vegezett,
- tet6térbeépités esetén csak tetbsikban, oromfalon helyezheté el nyilaszard,
e) homlokzatképzés vakolas,
f) homlokzatburkolat labazaton, pilléreken, homlokzati motivumokon alkalmazhato és csak labazati
vakolat, tégla, cserép lehet,
g) nyilaszarok allo téglalap formajuak, fabol készllnek, Uvegezett veranda csak az orofaltol meért
6m mélység utan alkalmazhato

15.§
Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata

(1) A kdzteriiletek hasznalatat az Onkorményzat 6nallé rendeletben szabalyozza.

(2) A mennyiben a hasznélat épitési tevékenységgel is 6sszefiigg, a tulajdonosi hozzajérulason tul az
épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(3) A kozteruleten a vilagitas, szemétgyijtés, utcabutorok, a reklamhordozok egységes karaktererdl
gondoskodni kell. Ezek elhelyezését egy kozterileti egység (utcahossz, tér) egészére egyszerre
készulb terv — koztertlet rendezési terv - alapjan 0sszehangoltan lehet engedélyezni.

16.§.
Védoteriiletek

(1) Beépitésre nem szant terlleten féutak (harom szamjegyi) véddsavja 100-100 meter, mellékutak
(négy szamjegy(), védbsavja 50-50 meter, melyen belil torténé épités esetén a kozut kezeldjének
allasfoglalasat kell kérni.

(2) A vizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol a természetes vizfolyasok (patakok), a mesterségesen
kialakitott csatornak part-éleitél 6-6m, az onkormanyzati és tarsulasi kezelésben 1évé arkok part-
éleitdl min.3-3m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartdsara az egyik oldalon legaldbb 3m a
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masik oldalon legalabb 1m, dnkorményzati és egyéb kezelésben |évd tavak part-élétél legalabb 3m
széles savot karbantartas szdmara szabadon kell hagyni.

(3) A temetd véddbteriletei:
- a temetdbn kivul a telekhatértol szamitott 50,0m széles terlletsédv. E védétertleten belll
kegyeletsértd, a temeté miikodését zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhetd el.
- atemetdn belll meglévé temetd vagy emlékhely bévitése, valamint 0j temetd létesitése esetén a
telekhatartdl szamitott 30m széles fasitott tertlet.

(4) Oktatasi, nevelési, egészségugyi inttzmények védobtertlete a telekhatartol mért 50 m széles
terlletsav. Ezen belll az intézmény mikodéset zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos
létesitmény) nem helyezhetd el.

(5) Allattarto épiiletek:
a) Tragya- és tragyalétarol6 lako- és kozépulettdl mért tavolsaga legalabb 12 méter.
b) A nagylétszamu allattartd telepek védoétavolsagan belul lakdépilet és kozintézmény nem
helyezhet6 el kivéve a tulajdonos és a hasznalok lakoeplletét, irodaépuletét.

(6) Villamos tavvezeték biztonsagi dvezete a szélsé vezetékszaltol mérten:
- 1-35 kV esetében 5 m,
- 220 kV esetében 18m,
-400 kV esetében 28m
A biztonsagi 6vezetekre vonatkozo elGirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

(7) Védett természeti terlleten vizfolyasok partjatol szamitott 50 m-en belul éptlet vagy épitmény nem
helyezhetd el.

17§.
Reklamok, hirdetstablak

(1) Kozterulet kivételével csak az adott tertleten folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el egyenként
legfeljebb 0,5 m2 fellilet(i hirdetétabla.

(2) Kozterileten legfeliebb 100 méterenként 0,5 m2 felilletl hirdet6tabla elhelyezése engedélyezhetd.
Az engedélyezés soran a kozutkezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

(2) Memléki kornyezetben csak az (1) pont szerinti hirdetétabla helyezhetd el, az is csak az épiileten,
annak falaval egy sikban. Ezen tulmenden Utelagazasnal, Utbaigazitas jelleg, legfeliebb 0,25 m?
fellletl tabla helyezhetd el.

(3) Cégérek épllet falara szerelten, annak sikjabdl kialloan is elhelyezhetok.

(4) A hirdet6tablak anyaga, tartdszerkezete fém vagy faanyagu lehet.

(5) Onallé reklam kdzparkban nem helyezhets el.

(6) Kdzteriileti informacids tablak elhelyezhetdk az Ut 2-1.140/1998 sz. "Kdzteriileti informécios tablak
megtervezése, alkalmazasa és elhelyezése” cimi miiszaki eléiras alapjan.
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18.§.
Keritések

(1) Beltertileten — a gazdaséagi Ovezetek kivételével — a kozterulet feloli kerités legfeljebb 1,8 m magas
lehet, melynek labazata sehol nem haladhatja meg a kozterilet terepszintjétél mért 80 cm-t. A
labazat folott csak attort kerités alkalmazhatd, kivéve a fakeritést, mely tomor is lehet. A keritéssel
legfeljebb 2 m? alapteriiletii szeméttarold egybe épithetd.

(2) Kulteruleti lakas céljara felhasznalt terlleten legfeljebb 1,8 m magas k6, tégla, fa tomor kerités vagy
fa, fém attort kerités épithetd.

(3) Gazdasagi terileteken oszlopok koze feszitett 2,0 m magas drétfonatos kerités épithetd.

e V. FEJEZET oy
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK EGYEDI ELOIRASAI

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

19.8.
Falusias lakoteruletek (Lf)

(1) Falusias lakoteruletek (Lf-1)
a) telkenként elhelyezhet6 f6 rendeltetési létesitmények:

- lakdépulet, legfeljebb 2 lakassal,

- egy alapfoku ellatést biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato 1étesitmény,

- szallashely szolgaltatd épitmény,

- a lakokornyezetet nem zavard a szokasos mértékl géepjarmi- és személyforgalmat meg nem
haladé vonzasu legfeljebb egy lakotelek teriletet igényl0 kisipari, kézmdipari kisuzemi
mez6gazdasagi, erd0gazdasagi zemi épitmény.

- egyéb épuletek a fofunkcio kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyidejl épitése
esetén: taroloépulet, mihely, allattarté épulet

b) A kiegeszitd funkcidju épuletek kozll elhelyezhetd: jarmiitarold, haztartassal, gazdalkodassal
oOsszefuggd egyéb taroloépulet, barkacsmihely, miterem, féliasator, valamint az allattartasi
rendelet szerint tarthat6 allatok elhelyezésére szolgald épllet az abban meghatarozottak szerint.

c) A telkek kialakitasara vonatkozd méretek :

Ovezet |Kkialakithatd | beépitési mdd megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zoldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/SZm % epltmizymag.
Lf-1 2000/18 | oldalhataron &ll6 25 3,0-4,5 50
Lf-1* 2,5-3,5 természetvédelmi

terlilet mellett
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Lf-2 1500/18 oldalhataron all6 30 3,0-4,5 40
Lf-3 1100/18 oldalhataron all6 30 3,0-4,5 40
Lf-3* 2,5-3,5 természetvédelmi
terlilet mellett
Lf-4 900/16 oldalhataron all6 30 3,0-4,5 40
Lf-4* 2,5-3,5 természetvédelmi
terlilet mellett
Lf-5 700/16 oldalhataron all6 30 3,0-4,5 40
Ltk kialakult oldalhataron allé 30 3,0-4,5 40
Lfv kialakult oldalhataron all6 20 2,0-3,5 40 Lasd. 14.§.(4) bek.
Lasd. 29.§.(3) bek.

d) Epitési hely :

- el6kert min;5,0 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min. 10,0 m

,,,,,,

attol 1m-re kell elhelyezni. Amennyiben a telekszélesség lehetévé teszi, az éplletek az épitési
helyen belul szabadon é&lldan is elhelyezhetfk, ha a beépithetd telekhatarnal legalabb 3,0m
oldalkert biztosithato

(2) Elnelyezhet6 rendeltetési egységek szama kettd. A kozterllethez kozelebb mindig a férendeltetési
épuletet kell elhelyezni.

(3) Lakoterlileten egy épiilet beépitett alapterilete 400 m2-nél nagyobb nem lehet. Amennyiben az
Ovezeti eldirasok ennél nagyobb beépitest tesznek lehetbve, tobb épllet épitendd. A beépitettseg
szamitasakor az dvezetre elGirt minimalis telekterulet feletti terliletrész 50%-a veheto figyelembe

(4) Az dvezetben, abban az esetben, ha a lakoépulet mellett kiegészité funkcioju epulet is épul, azokat
egyutt kell engedélyeztetni. Kiegészité hasznalati modu épulet csak egyszintes, tetGtérbeépités
nélkdli lehet, épitménymagassaga max. 5,5 m amennyiben az min. 30m tavolsagra helyezkedik el a
szabalyozasi vonaltl.

(5) A falusias lakoteruleten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterleten megengedett igénybeveétel,
kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(6) Beépites minimalis kozmivesitettségi feltételei: telies kozmivesitettség; a csatornahalozat
kiépitéséig zart rendszerl szennyviztarozo.
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20.§.
Kertvarosias lakotertletek (Lke)

(1) Kertvarosias lakoteruletek (Lke-1), (Lke-2), (Lke-3)

a) Telkenként elhelyezhet6 f6 rendeltetési létesitmények:
- legfeljebb négylakasos lakoépulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet,
- a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet
A 31.§ (2) bekezdésében elbirtak figyelembeveételével kivételesen elhelyezhetd létesitmények:
- sportépitmény,
- a terlet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

b) A kiegészitd funkcioju épiletek kozul elhelyezhetd: jarmatarold a munkagéptarolo kivételével.,
haztartassal kapcsolatos taroloépulet, a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 egyéb
gazdasagi epitmény, barkacsmuhely, miiterem, foliasator.

A telkek kialakitasara vonatkozd méretek :

dvezet | kialakithaté | beépitési méd megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés

iole legkisebb legnagyobb legkisebb- | zoldfelilet

J telekméret beépitettség | legnagyobb %

Tm2 / SZm % épitménymag.
m

Lke-1 1500/20 | oldalhataron allo 25 3,0-4,5 60

Lke-2 1100/18 | oldalhataron allo 30 3,0-4,5 50

Lke-3 700/16 oldalhataron &llé 30 3,0-4,5 50

c) Epitési hely :

- elékert min. 6,0 m
Lke-1 Ovezetben 5-5 szomszédos telek elGkertiehez illeszkedve kell kialakitani, de
legalabb 6,0 m

- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint

- hétsokert min. 10,0 m

attol 1m-re kell elhelyezni. Amennyiben a telekszélesség lehetévé teszi, az éplletek az épitési
helyen belul szabadon é&lldan is elhelyezhetdk, ha a beépithetd telekhatarnal legalabb 3,0m
oldalkert biztosithato

(2) Lakoterlleten egy épiilet beépitett alapterilete 400 m2-nél nagyobb nem lehet. Amennyiben az
Ovezeti eldirasok ennél nagyobb beépitést tesznek lehetbve, tobb épllet épitendd. A beépitettseg
szamitasakor az dvezetre elGirt minimalis telekterulet feletti terlletrész 50%-a veheto figyelembe

(3) Az dvezetben, abban az esetben, ha a lakdépilet mellett kiegészitd funkcioju épllet is épll, azokat
egyutt kell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati modu épulet nem lehet nagyobb sem gerinc,
sem parkany vonatkozasaban a lakoépuletnél.
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(4)A kertvarosias lakoterlleten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(5) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség; a csatornahaléozat
kiépitéséig zart rendszerl szennyviztarozo.

218.
Vegyes teriletek (Vt)

(1) TelepUléskozpont vegyes terilet (Vi-1)
a) Telkenként elhelyezhet6 f6 rendeltetésii létesitmények:
- lakdéépulet,
- igazgatési épllet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet,
- egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturalis épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
- kivételesen elhelyezhetd nem zavaré hatast egyéb gazdaségi épitmény az OTEK 31.(2)

bek. szerint
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:
Ovezet |Kkialakithatd | beépitési mdd megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés

jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
TM2/ SZm % ep'tmf:ymag'

Vit-2 1100 oldalhataron &llé 40 4,5-6,5 30

Vt-3 900 oldalhataron &ll6 40 4,5-6,5 30

Vt-4 700 oldalhatéron &llé 40 4,5-6,5 30

c) Epitési hely :

- elokert  5-5 szomszédos telek elokertjéhez, épitesi vonalahoz illeszkedve kell kialakitani
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min.6,0 m

d)  Kizarolagos lakéfunkceio esetén a max. beépithetéség 30%

(2) lgazgatasi, egyhazi, kulturalis épilet esetében a megengedett épitménymagassag felett
toronyjellegl épuletrész épitése engedélyezhetd

(3) Telepuléskozpont vegyes terlleten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: teljes kozmuvesitettség
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228.
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi terulet elsdsorban gazdaséagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo dvezet az
alabbiak szerint:

a) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet (Gksz-1), (Gksz-2),
b) Uzemanyagtolté allomas tertlete (Gksz-ii)
c) mezGgazdasagi uzemi terilet (Gmg)

(2) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdaségi terilet
a) Aterlleten elhelyezhett:
Gksz-1; Gksz-2; dvezetekben
- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevekenységi célu épulet,
- ezen belul a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas,
melynek alapterilete nem haladhatja meg a brutté beépitettség 20 %-at.
- igazgatési, egyéb irodaépulet,
- taroléépllet,
Gksz-u Ovezetben
- Uzemanyagtoltd, gépkocsijavitassal kapcsolatos létesitmények, kereskedelemmel,
vendéglatassal kapcsolatos épiletek, parkold,
Gmg-1 dvezetekben
- mindenfajta mez6gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos termesztd, tenyésztd, feldolgozé
létesitmény
- a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 3 lakas, amelynek
alapterilete nem haladhatja meg a brutto beépitettség 20 %-at,
- alétesitmenyt kiszolgalo igazgatasi és egyéb irodaépllet.
- turisztikai vendéglato, szallashely szolgaltato létesitmények
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:

Ovezet |Kkialakithatd | beépitési mdd megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/SZm % epltmizymag.
Gksz-1 kialakult szabadonalld 30 4,5-7,5 30 csak telekdsszevonas
engedélyezhetd
Gksz-2 7000/30 szabadonalld 30 3,575 30
Gksz-U kialakult szabadon all6 30 3,5-7,5 30 telek tovabb nem
oszthatd
Gmg 10.000/40 szabadon allo 30 3,575 30

c)  Epitésihely:

- el6kert: Gksz-1 dvezetben min. 6,0n], altalaban 10,0m
- oldalkert: OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert: 10,0 m
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(3) Gazdasagi terlleten egy épllet beépitett alapterilete legfeljebb 1000 m2 lehet, e f6l6tt az épitendd
épuletet tobb — esetleg kapcsolodd — tomegre bontva kell kialakitani.

(4) Kilteruleten az Ovezetre jellemzé megengedett legnagyobb épitménymagassagnal a technoldgiai
kovetelményeknek megfelelGen kialakitott magasabb létesitmények is elhelyezhetdk.

(5) Gazdaségi tertleten, amennyiben az lakoterulettel hataros, telken belll a telekhatar mentén 10,0m
széles haromszintes védd zoldsav telepitendd.

(6) Mezb6gazdasagi uzemi terileten a telekhatar mentén legalabb 5,0 m széles zoldsav alakitando ki.

(7) Beépités minimalis kozmuvesitettségi feltételei: Gksz-1, Gksz-u dvezetben teljes kozmuvesitettség;
altalaban részleges kozmivesitettség

(8) Lakoterllettel hataros terileten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

238.
Kiilénleges teriiletek K

(1) Nagy kiterjedésti sportolasi célu terulet: (Ksp)
a) Elhelyezheto 6 rendeltetési Iétesitmények egy telken:
- sportpalya,
- sportolasi, oktatési célu létesitmények és épitmények, az ezeket kiszolgald karbantarto,
szocialis létesitmények,
- abeépithetd szintterulet legfeliebb 20 %-a mértékéig szallasféréhely szolgaltatas.
b)  Atelkek kialakitdsara vonatkozd méretek :

Ovezet | kialakithatdo | beépitésimdod | megengedett| megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
TM2/ SZm % ep'tmf:ymag'
Ksp 5000/50 szabadon ll6 40 3,5-9,5 30

c) Epitési hely:
d) Akornyezetterhelési hatarérték : a lakotertleten megengedett igénybevételi kibocsatasi,

szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.
e) Beépités minimélis kozmivesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség

(2) Kilonleges miemlék tertlet (Km), (Km*)
a) Elhelyezhetd 6 rendeltetési létesitmények:
- Km dvezetben kulturélis, vendéglato, szallashely szolgaltatd, idegenforgalmi létesitmények,
- Km* Gvezetben kulturalis, ismeretterjeszt, idegenforgalmi létesitmények
b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek :

telekhatartél mért 10 m
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Ovezet | kialakithatdo | beépitésimdod | megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
M2/ SZm % ep'tmerzymag'
Km kialakult szabadon all6 20 3,0-7,5 30 telek tovabb nem
Km* 3,045 oszthatd
c) Epitésihely :
- elbkert , min. 6,0 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hétsdkert min. 10,0 m

d) Akornyezetterhelési hatarérték : a lakotertleten megengedett igénybevételi kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.
e) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség

(3) Kulonleges pince terulet (Kp)
a) Elhelyezhet6 6 rendeltetési létesitmények:
- sz0l6termeléssel kapcsolatos létesitmények,
- vendéglato létesitmények,
- lakéépuletek
b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek :

Ovezet | kialakithatdo | beépitésimdod | megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/SZm % epltmenr:ymag.
Kp kialakult oldalhataron &llé 10 2,0-4,5 70 telek tovabb nem
allé oszthat6
Lasd. 14.8.(4) bek.
Lasd.29.§.(3) bek.

c) Epitésihely :
- elbkert: 5-5 szomszédos telek el6kertjehez, épitési vonalahoz illeszkedve kell kialakitani
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsékert min. 10,0 m

d) Akornyezetterhelési hatarérték : a lakotertleten megengedett igénybevételi kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.

e) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: lakdépulet épitése esetén teljes, egyébként
részleges kozmivesitettség

(4) Kllonleges temetdi tertlet: (Kte, Kte*)
a) Elhelyezhetd f6 rendeltetési létesitmények : ravatalozo, kapolna, fenntartd épulet, szocialis
épulet, sirkert, templom, parkold,
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:
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Ovezet | kialakithatdo | beépitésimdod | megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/ SZm % ep'tm‘?:ymag'
Kte kialakult szabadon all6 5 3,0-10,0 70 Zoldfellletbe a sirok
Kte* 3,045 terillete is beleértendd
Lasd.29.§.(3) bek.
c) Epitési hely: a telekhatartol mért 10m
d)  Temet6, sirkert telke tovabb nem oszthat6
e) Kte* dvezetben kegyeleti park alakitando ki
f)  AkoOrnyezetterhelési hatarérték : a lakoterileten megengedett igénybevételi kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.
g) Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: részleges kozmivesitettség
h)  Atemet6 50,0m-es veditavolsagan belll csak olyan tevékenység folytathato, amely a kegyeletet
nem seérti.
(5) Kllonleges vasar terulet: (Kv)
a)  Elhelyezhet6 f0 rendeltetésii létesitmények: uzemeltetéshez szikséges épilet, szocialis épulet
b)  Telekalakitas és beépités hatarértékei:
Ovezet | kialakithatdo | beépitésimdod | megengedett | megengedett | legkisebb megjegyzés
jele legkisebb legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/ SZm % ep'tm‘?:ymag'
Kv kialakult szabadon all6 5 3,5 80

c) Epitési hely: a telekhatartol mért 10m
d)  AkoOrnyezetterhelési hatarérték : a lakoterileten megengedett igénybevételi kibocsatasi,

szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.
g) Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: részleges kozmivesitettség

(6) Mikrohullamu adétorony tertlete:(Ka)
a) Telkek kialakitasara vonatkozo méretek: kialakult allapot
b) Elhelyezhet6 f6 rendeltetésii létesitmények: adotorony
c) Epitési hely: kialakult
d) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: a technoldgia fliggvényeben

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ES OVEZETEI

24.§

Kozlekedési teriiletek KOu, P, Kz

(1) A kdzlekedési teriileten elhelyezhetd épitmények : az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1.pontja szerint,
kivéve az alabbiakat:
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- széllashely szolgaltatd épllet,
- igazgatasi épulet,
- gazdasagi tevekenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas.
Kivételesen elhelyezhetd kilato a hrsz. 201/3 telken

(2) Az utak tervezési osztalyba sorolésa :

Kulteruleten:
8111jelli
Vereb - Val - Gyuro orszagos 0sszekotéut K.V.B.
Val - Vértesacsa orszagos bekotéut K. VI. B.
Kiilterlleti egyéb kdzut K. VIII. B.
(Marianna-major, Banyavolgy, Poganyvar, Gydrisalja-puszta)
Tabajd — Val — Kajaszd kulterileti kerékparut: K. IX.
Kerékparut kiltertleten K. X.
Helyi gazdaségi kiszolgalo kozutak: K. VIII. C.
Belteruleten:
Helyi gydjtéat: B.V.c.C.
(Széchényi — Mély u. Kiskoz u. Kossuth — Arany u. Pet6fi u. Rdnai koz)
Kiszolgalé utak B.VI.d.C
Kerékparutak beltertleten B. IX.
Gyalogutak: B. X.
(3) Szabalyozas (lasd a Szabalyozasi Terven):
Szabalyozasi szélesség Védétavolsag
0sszekotout 30m 50 m
bekotéut 30m 50 m
gy(jtéut 22m
kiszolgalout 12m

(4) Az Ovezet teruletein a lakoterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi
hatarértékeket kell figyelembe venni.

(5) Orszagos mellékutak és telepllési féutak kulterlleti szakaszan a keritések elhelyezése az
uttengelytdl minimum 20-20 m, az épitési vonal minimum 30-30 m.

(6) Jarda épitése, felljitdsa esetén az esdvizet az épiletrdl csak a jarda alatt lehet az arokba vezetni.

(7) KozOsségi létesitmények épitése esetén a bejarat kozelében kerékpartarold helyet, valamint a
mozgasukban korlatozottak részére parkoldhelyet kell biztositani.

(8) Az Uj létesitmények OTEK alapjan szamitott parkoldhely mennyiségét az adott ingatlan teriiletén kell
elhelyezni, amennyiben a helyi parkolasi rendelet masként nem rendelkezik.

(9) A szabalyozasi terven jelolt kozterUleti parkolokat fasitva kell kialakitani. A nagy befogadoképessegi
parkoldkban 4 gk.-ként kornyezettlrd, nagy lombkoronat novelé fa telepitend®.

(10) Az el8irt parkoldmennyiség egy része szamara, az OTEK 42.§.(11) bekezdésében foglalt
feltételekkel — ha azt az adott épitesi Gvezet eldirasai lehetdvé teszik — az onkormanyzat parkolasi
rendelete (ennek hidnyaban bérleti szerz6dés) alapjan igénybe vehetd.
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(11) A kozlekedési terlleten meglévé fakat az épitmények elhelyezése és a telkek megkozelitésére
szolgalo bejaratok kialakitasa soran figyelembe kell venni és meg kell Grizni.

(12) Szallitasi igényi hasznalati mod engedélyezése esetén tehergepjarmiivek parkolasat és a rakodasi
terliletet telken belul kell biztositani.

(13) A kézm(ihaldzatok épitésekor a kdzlekedési palyak tervezett foldmiveit is ki kell épiteni.

(14) Ujonnan beépitésre keriild teriiletek esetében a kdzmiihalézatok épitése csak a jovahagyott
utépitési tervek figyelembevételével torténhet.

(15) Kulteruleti mellékutak tengelyétél 50m-en belll beépitésre szant terilet csak akkor létesithetd, ha
az ingatlanok kiszolgalasa a kulterileti kozuttal parhuzamos kiszolgalo utrdl biztosithato, amely a
kdzuthoz, halozati szempontbdl sziikséges- egyéb kozutakkal alkotott csomépontokban kapcsolodik,
illetve az ingatlancsatlakozas miatt létesitendd csomoépont kielégiti a csomdponttavolsagokra és a
kialakitasokra vonatkozd feltételeket.

258.
Zoldteriiletek

(1) Allandéan névénnyel fedett kdzteriilet (Zkp) (Zkre) ]
a) Azoldtertleten elhelyezhetd épitmények: az OTEK 27.§ (4) pontja szerint.
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:

Ovezetjele | Kialakithato | Beépitésimod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zoldfellilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitettség | legnagyobb
Tm2/SZm % epltmenr:ymag.
Zkp SZT szerint | Szabadon allo 2 3,0 70

c) Az épitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10,0 m

d) Abeépités kdzmiivesitettségi feltételei: részleges kozmivesitettseg, a szennyvizhalozat
kiépitéséig zart szennyviztarolas.

e) Epiilet csak a min. 1000 m? nagyséagu zéldteriileten helyezhetd el.

(2) Meglevé kozcélu zoldterlletek megtartasardl, hianyos novényzet esetén kiegészitésérdl
gondoskodni kell.

(3) A zoldterlletek mlvelése, a terilethasznalat kialakitasa soran tekintettel kell lenni a természeti és
taji adottsagokra.

(4) Uj zoldterilletek kialakitasa, illetve meglévék felljitasa soran olyan tajba illé, honos fajok
tobbszintli telepitése szlkséges, melyek megorzik, illetve megteremtik a terllet megfeleld
diverzitasat, él6helyet nyujtanak a vadon él6 allat- és novényfajoknak.

(5) Kozparkban csak az érvényes szabvanyoknak megfeleld, mindségi tanusitvannyal rendelkezd
jatszdszerek helyezhetok el
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(6) A meglévd 10cm torzskorméretnél (1m-es magassagban mérve) nagyobb, életképes fak vazagait
eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszerik alatt atvagni — a szakszer ifjitd visszametszés
kivételével tilos.

Fak kivagasa (a lakotelkek gyumolcsfait kivéve) fakivagasi engedély alapjan végezhets. A
fakivagasi engedély kérelemnek favédelmi terv keretében tartalmaznia kell a fapotlas szamitasat
és a potlasra kertlo fak elhelyezésének helyszinrajzon torténé bemutatasat.

(7) Az utcak fasitasanak egységes megjelenése érdekében a teljes belteriletre kiterjedd kozterilet
fasitasi programot kell kidolgozni

26.8.
Erdoteriiletek E

(1)A kozség killterilletén erdéteriiletekhez azt Allami Erdészeti Szolgalat nyilvantartasaban ekként
szerepl6 foldrészletek tartoznak:

- gazdaséagi erdok (Eg)
- védd, védett erddk (Ev)
- talajvédelmi erd6k (Evt)

a) erddben elhelyezhetd épitmények:
- gazdaségi erddben 10ha felett az épitési hatosag altal kijelolt tertleten az erdétertlet
fenntartasahoz szikséges tanya-udvar létesithet6 az alabbi épuletekkel:
egy tulajdonosi vagy szolgalati a hozzatartoz6 erd6tdl el nem idegenitheté lakas,
vadaszhaz,
erdészeti celu gazdasagi, bemutaté épulet
- védelmi erdében épulet nem helyezhetd el.
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:

Ovezetjele | Kialakithato | Beépitésimod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zoldfellilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitettség | legnagyobb
TM2/ SZm % ep'tmf:ymag'
Eg nincs Sz 10ha felett 3,00-4,5
korlatozas 0,5

c) Epitésihely

- el6-, oldal-, és hatsokert:

- gazdasagi utaktol

- orszagos kozutaktol:
d) Beépités minimalis kozmlivesitettségi feltételei: rendeltetésnek megfeleld létesitmények

esetében: részleges kdzmivesitettség

telekhatartél min. 10 m
min. 30 m
36.§ (6) szerint

(3) Az (Ev) (Evt) jeld vedelmi erd6kben csak mashol és masként nem létesithetd nyomvonal
jellegii épitmények és matargyak helyezheték el az el6irt fapotlasi kotelezettség vagy ezen
kotelezettség 0Osszegszerl kivaltasanak egyideji teljesitésével. A nyomvonal jellegi
épitmények, mitargyak, valamint az erdék mellett 1év0 uthalozat esetében a fenntartasi- és
Uzemeltetési faladatok ellatasa nem korlatozhato.
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(4)  Erdoteruletigénybevétele csak az erdészeti hatdsag elbzetes engedélyével lehetséges.

(5) Erdd és a védelmi célu zoldsavok telepitése esetén Gshonos, a kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbdl elegyes erdd alakitandd ki. Védelmi rendeltetési
erdésavok minimalis szélessége: altalaban 30 m, de legalabb 10 m.

(6)  Erdéterulet, facsoport korilkeritése tilos, kivéve, ha azt névendék erdd és/vagy a vadallomany
védelme indokolja. Ez esetben a kortlkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az
engedélyben a korulkerités idétartamat meg kell jeldlIni.

(7) Az erdbnek nem minésuld honos fajokbol &llé facsoportok megtartasardl — fuggetlendl a terilet
foldhivatali nyilvantartas szerinti miivelési agatol - gondoskodni kell mind kil-, mind belterileten.

(8) A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozo tertleteket 6sszeko6td Okoldgiai elemeket
fenn kell tartani okologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

(9)  Védelmi rendeltetésii erdbtertleten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
valtakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

(10) Erdéteruleten csak extenziv jellegii vagy természet-és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszere
hasznalhatok.

278.
Mezégazdasagi teriilet M

(1) Akozség terlletén az alabbi mez6gazdaségi terlletek talalhatok:

- Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

- Kertes mezbgazdasagi terilet (Mk)

- Korlatozott hasznositasi mez0gazdasagi terulet (Mak) a gyepteriletek, a rétek,
legel6k, extenziv szantok, valamint a 3. sz. flggelék I. pontjaban leirt, orszagos
védelem alatt all6 tertletekre es6 mezégazdasagi teriletek.

a) Ma, Mk ovezetben elhelyezhetd létesitmények:

- a novénytermesztés, allattenyésztés, és ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas

épitményei az OTEK 29.§. (3)-(8) bek. eldirasai szerint.

Méak Ovezetben elhelyezhetd létesitmények:

- A gyep mavelési agban nyilvantartott tertleten fenntartast, a bemutatast, az ismeretterjesztést

szolgalo allattenyésztés épitményei alakithatok ki, ha a terulet eléri a 20 ha-t. Egyéb miivelési

agban nyilvantartott tertleten épitmény nem helyezhet6 el.
b) Telekalakitas és beépités hatarértékei:
Ovezetjele | Kialakithatd | Beépitési Megengedett | Megengedett | Legkisebb Megjegyzés
legkisebb maéd legnagyobb legkisebb- | zdldfelllet
telekméret beépitettség | legnagyobb %
Tm2/SZm % épmag. m
Ma 10000/20 szabadonalld 3 3,0-7,.5 85 birtokkdzpontban
megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
Mak 10ha/20 szabadon all6 3 2,0-3,5 95 terménytarold, allattartd
hagyomanyos éplletek
Mk-1 1000/14 | oldalhatéron 3 2,0-3,5 90 tetbhajlasszog 35-45 fok,
allo tet6fedés kiselemes
Mée 10000 szabadon all6 3 3,0-60,0 85 szélerbmd
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c)  egyéb technologiai szikségszeriiségbdl kialakuld épuletek (terményszaritd, silotorony)
magassagi korlatozas nélkul elhelyezhet6
d)  Epitési hely:
- el6-, és hatsokert: telekhatartol min. 10 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint,
kivetel az Mk-1 Ovezet, ahol a szalagtelkeken min. 3m, de az épuletek elhelyezésénél a
tliztavolsagot tartani kell

- gazdasagi utaktol min. 30 m
- orszagos kozutaktol: 36.§ (6) szerint
e) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei:

- altalaban: hianyos kozmiivesitettség,
- lako- és gazdasagi épulet esetében: kozmiives villamos energia, vegyes tlzelés fités,
ANTSZ altal bevizsgélt asott vagy furt kut, zart szennyviztarolo.

(2) Mez8gazdasagi rendeltetési teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet. Atmindsités, kivonas
csak az érintett szakhatdsagok engedélyével lehetséges.

(3) Tavlatban beltertletbe vonand6é mezégazdasagi tertleten a jelenlegi rendeltetésnek megfeleld
célu létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetbek el.

(4) Allattartd telep csak almos technoldgiaval létesithets. Az allattartasra vonatkozo részletes
szabalyokat az allattartast szabalyoz6 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

(%) Az éllattartd telepeken keletkezd higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt falu taroloban kell
tartani.

(6) A vizfolyasok és viznyer6 helyek kdzelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatdsag engedélyével,
tozeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mez6gazdasagban keletkez6
szerves hulladék komposztalasaval létrehozott talajjavitd anyag csak forgalomba hozatali
engedéllyel hasznalhato fel mez0gazdasagi rendeltetési terileten.

(7) A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és tavak kornyezetében
barmilyen novényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:
- vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvedo szerrel 200 m-en beldl,
- vizi szervezetekre kdzepesen veszelyes novenyvédd szerrel 50 m-en belll,
- vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novényvedo szerrel 20 m-en belll,
vizi szervezetekre nem veszélyes novényvédo szerrel 5 m-en bell.

288.
Vizgazdalkodasi teriletek V

(1) A kozigazgatasi hataron belul talalhato ezen tertletek:
a) folyok, patakok, tavak medre, parti savja (V)
b) kozcelu nyilt csatornék, arkok medre, parti savja, vizjarta teriletek (Va)
C) vizbeszerzési terletek (Vb)

(2) A vizgazdalkodasi terlleten elhelyezhetd létesitmények:
a) vizkar elharitasi épitmenyek
b) sporthorgaszas céljat szolgalo létesitmények
c) csonakkikotd, satorhely
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(3) Vizgazdalkodasi teruletkénz lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, csatorna, t6 stb.) egyeb
celra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag engedeélyével
szabad.

(4) A gyep, a nadas, a vizéllasos teruleteken a mivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok
partjait kiserd természetes, illetve természetszer(i novénysavok megtartandok, mas mivelési agba
nem sorolhatok.

(9) Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizarolag a taji-, természeti értékek karositasa nelkul,
tajba ill6 moédon, természetszer( kialakitassal torténhet.

(6) A karbantartasi munkak elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyokban elbirt szélességi
biztonsagi sdvokat szabadon, kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni.

VI FEJEZET
ERTEKVEDELEM

298.
Miivi értékvédelem

(1) Az orszagos védelem alatt &llé miiemlékek a jelen HESZ 2 sz. fiiggeléke |. pontjaban felsorolt
épitmények
a) A milemléki kdrnyezet besorolasu teriiletek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke 1. pontjaban felsorolt
ingatlanokra terjednek ki.

(2) A telepulés teriletén jelenleg nyilvantartott régészeti leléhelyek altal érintett ingatlanokat a jelen

HESZ 2. sz. fiiggeléke Ill. pontja tartaimazza.

a) Feltételezhet6 lelbhelyek, melyeket régészeti érdekii tertletként kell kezelni a Vali-viz volgyébdl,
valamint a harantvolgyekbdl, tobbnyire kiszaradt patakok volgyébdl mindkét oldalon kiemelkedd
magaslatokon, 4-500 m széles sév. )

b) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyeken a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az
adott tgy tipusatol fuggden hatdésag vagy szakhatdsag.

c) Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érint6, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenység, tovabba
muvelési ag megvaltoztatdsanak szandéeka (kulondsen gyep feltorése vagy tuskozas) esetében a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eldzetes (szakhatoségi) engedélye sziikséges. )

d) A régészeti érdeki terlleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvedelmi
Hivatalt véleményez0 szervként kotelezen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

e) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerul el6, a teruletileg illetékes muzeumot és a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak
megfelelden kell eljarni. Régészeti leldhelyeken a nagy felileteket érintd beruhazasok el6tt a
Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja eld. )

f) A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi
Hatastanulmanyban foglaltak az irdnyadodk..

(3) Helyi védelemre javasolt elemek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke V. pontjaban felsorolt épitmények,
telepuleésszerkezeti egységek és utcaképek
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a) HESZ 2. sz. fiiggeléke V. pontjaban felsorolt épitményeket, és a felsorolt teriiletek épitményeit
nem szabad elbontani, felujitas, allagmegévas alkalmaval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve
visszaallitasat kell eldirni.

Védendd, felujitasnal meg6rzendd éplletkarakter elemek:

- utcavonalra meréleges, oldalhataron allé beépités,

- tornacos paraszthazak,

- kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések

- vakolt, festett falfellletek,

- fuggbleges tengely (allo), kisméretl ablakok,

- kélabazatok, keritések
Az all6 téglalap forméaju egyeduli vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat
az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarok nem szintethet6k
meg, felljitas soran ezek visszaallitasat el6 kell irni.
Funkciovaltas engedélyezheto.
Az utcai homlokzattol szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az épulet
keresztszarnnyal ~ bdvithetd,  melynek  parkanymagassaga, nyilasrendje,  fedése,
homlokzatképzése a védett épllettel azonosan képzendd ki, a keresztszarny gerincmagassaga
nem lehet nagyobb a védett épuleténél.

b) Az allekonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitassal igazoltan — gazdasagosan fel nem
ujithatd éplletek felméresi dokumentacid készitése utan bonthatdk, de uj épulet épitése
esetében az utcai homlokzat, az éplletrészek magassagi kialakitdsa és a beépitési korvonal -
kivéve a hatsdkert felé torténd véltoztatast - nem térhet el az eredeti épulettdl.

(4) Az utcaképi védelem, ala esé terileteken a hagyomanyos utcaképet meg kell Orizni, a foghijak
esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

(5) Telepllésszerkezeti védelem ala esé terlleten a torténelmi telekstrukturat meg kell 6rizni,
telekalakitas nem végezhet6

(6) A teleplléskép vagy a telepilés tortenelme szempontjabdl értéke épitészeti emlékek védelmét a
helyi védelemrdl sz0l6 6nkormanyzati rendelet biztositia az épitészeti 6rokség helyi védelmének
szakmai szabalyairol sz6l6 66/1999.(VIIl.13.)FVM rendelet alapjan.

30.8.
A telepiilés természeti, taji értékei

(1) Orszégos jelentdségii védelem alé esé teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke |. pontjaban felsorolt
terliletek.

(2) Orszagos jelentéségii, védelemre tervezett természeti teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke 1.
pontjaban felsorolt teriletek.

,,,,,,

tertletek.
(4) Helyi védelemre tervezett teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke IV. pontjaban felsorolt teriiletek.

(5) A (3), (4) bekezdes szerint felsorolt teriletek listaja a képvisel6-testulet dontése alapjan bdvithetd
az ujonnan felfedezett értekekkel, illetve értékvesztés esetén csokkenthetd.
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(6) A helyi védelemre javasolt teriiletek védetté nyilvanitasardl az onkormanyzat kulon rendeletben
gondoskodik.

(6) Az (1) és (4) bekezdés hatalya ala es6 terlleteken a védetté nyilvanitasig az éshonos ndvényzetet
meg kell tartani, potlast, uj telepitést az itt 16 fajokkal kell megoldani.

(7)A (3) és (4) bekezdés hatalya ala esd természeti és taji értekek esetében meg kell Grizni a tajak
természetes és természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és jellegét
meghatarozd természeti értekek és természeti rendszerek fenntartasarol.

(8)Az (1), (2), (3) és (4) bekezdésben felsorolt tertleteken gondoskodni kell az épuletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kornyezet
funkcionalis, esztétikai 6sszehangolaséaval torténé tajba illesztésrol.

(9) A védett terlleteken csak magastetds, a tajba illd, természetes anyaghasznalatu és egyszeri
tomeg( éplletek épithetdk.
- Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznéalhatok.
- Egyszer( tomeg: alaprajzaban két téglalappal korilirhatd, nyereg- vagy kontytetGkkel
fedett épulet.

(10) A (3) és (4) bekezdés szerinti terlleteken a vizfolyasok partvonalatol szamitott 50 méteren, a
(4) bekezdés szerinti tavak partjatdl szamitott 100 méteren belul Uj épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd. Vizekre és vizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok tarolésa, kijuttatdsa a
partvonaltél 1000m-en belll tilos.

(11) A vizes élbhelyek mentén épitési telek kialakitasat, annak feltoltését, burkolasat meg kell
akadalyozni.

(12) A taji-kornyezeti adottsdgokban nagyléptékl, maradando véltozast okozd kozuthalozat fejlesztése
esetén a természeti értékek védelmét hangsulyozd komplex kornyezeti hatastanulmanyt, illetve
kornyezeti hataselemzést kell késziteni a vonatkozo rendelet hatélya ala tartozo esetekben.

(13) A tajokologiai folyamatok kedvezd alakulasa és a kultertleti védelmi célu zoldfeliletek fejlesztése
érdekében minden eszkozzel timogatni kell a telepulésszerkezeti tervben rogzitett helyeken torténd
védelmi és rehabilitacios célu erdételepitési torekvéseket.
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, VII. FEJEZET ,
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

31.§
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

(1) A telepiilésrendezés egyéb rendeletben nem szabalyozott sajatos jogintézményeit — az Etv. 17-30.§-
a alapjan e rendelet 39.§-a allapitja meg.

(2) lgazgatasi tertlet kozigazgatasi megosztasanak valtozasa:

a) Abelterileti hatér a jelen Szabalyozasi Tervnek és jelen el6irasoknak megfeleléen mddositando.

b) A Szerkezeti Tervben kijelolt fejlesztési teriletek beltertletbe vonasara csak akkor kertlhet sor,
ha a tervezett felhasznélas idészeri. A belterliletbe vonast, illetve a kicsatolast a Szabalyozasi
Tervnek és az ingatlan-nyilvantartasnak megfelelden kell kezdeményezni.

c) A Szerkezeti Terv tavlatban beltertletbe vonanddnak jelolt teriletein a teriletfelhasznalasnak
megfeleld épités vagy csak ideiglenesen, vagy a teriletre vonatkozé Szabalyozasi Terv
elfogadasa utan engedélyezhetd.

(3) Telepulésrendezési eszk6zok hasznalata:

a) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Val egységes Szabalyzatanak kell
tekinteni, a késdbbiekben barmely 6nallo teriiletre késziild szabalyzatot jelen HESZ
maodositasaval kell kidolgozni.

b) A jelen Szabalyozasi Terven jelolt tavlati fejlesztési terlletekre a telekosztas, Utszabalyozas,
épités el6tt Szabalyozasi Tervet és Epitési Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a
Telepulésszerkezeti Tervtdl és jelen Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szellemétdl.

c) A Telepulésszerkezeti Tervtdl eltérd teriletfelhasznalas-igény esetén a Telepulésszerkezeti
Tervet modositani kell.

(4) Telekalakitas
Az Ujonnan beépitésre szant terlleteken a szabalyzat és a terv szerinti telekalakitds abban az
esetben engedélyezhetd, ha az érintett tulajdonos véllalja a beépitéshez szikséges utak és
infrastruktira megvalodsitasi koltségeit.

(5) Elévasarlasi jog
a) Az onkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg a terven jelolt és a 5.sz. Fuggelékben felsorolt
ingatlanok esetében.
b) Az el6vasarlasi jog az épitési hatarozat jogerdre emelkedésével 1ép hatalyba, melyet az ingatlan
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
c) Az elévasérlasi jog eérvényesitését a koltségvetés kilon fejezete biztositjia, melynek
felhasznalasarol a Képviselé-testilet dont.

(6) Valtoztatasi tilalom: ,
Véltoztatasi tilalom ala esnek a jelen HESZ 5.sz. fuggelékében felsorolt a Szabalyozasi Terven
abrazolt fejlesztési teruletek, az Uj épitési telkek kialakitasaig.

(7) Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas:
a) A helyi kozut kialakitasa érdekében a belterletoe vonas és beépites feltételeként kilon
szerzddésben kell kikotni, hogy az érintett tulajdonosok a kartalanitasi igénytkrél lemondjanak.
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b) Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére lehet kotelezni azokat az

ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanait érintéen a telepllési Onkormanyzat helyi kozutat,

kdzmdivet |étesit.

b) Az utépitési és kozmivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok
korét, a fizetés modjat és idopontjat a teleptlési onkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza.

(8) A beltertletbe vonando, és beépitésre kijelolt teriletek atmeneti szabalyozasa
a) Az ujonnan beépitésre szant terlleteken azok felhasznalasaig a jelenlegi mivelési agnak
megfeleld atmeneti hasznositast kell biztositani.

(9) A hatésagi engedélyezés szabalyai
a) Kialakult — részben vagy egészben mér beépiilt - lakoteruleten és vegyes terileten a telekalakitas
a HESZ elsirasai, ill. a telekalakitas altalanos szabalyai szerint engedélyezhetd.
b) Ujonnan kialakitasra keriilé lakoteriileten elvi telekalakitasi engedély kotelezé, ha
- telekcsoport ujraosztasa soran nyolcnal tobb U] telket alakitanak ki, de ezeket a terv nem
jellte ki szabalyozasi terv készitésére,
- a jovahagyott szabalyozasi terv iranyado telekhatéraitdl — az el6irasok keretei kozott — el
kivannak térni.
c) A kialakult, illet6leg olyan gazdasagi és kozponti vegyes terlleten, ahol a terv nem irja el
szabalyozasi terv készitését, telek felosztasa, telekcsoport ujraosztasa elvi telekalakitasi engedély
alapjan torténhet.

(10) Onkormanyzati tervtanacs
Az épitési hatésag az Onkormanyzat tervtanacsanak szakvéleményét figyelembe véve
engedélyezhet beavatkozast az alabbi esetekben:
- lakoterileten és teleplléskozponti vegyes terlleten nem lakdépilet céljat szolgalo épulet
létesitése,
- kdzponti vegyes, gazdasagi és kulonleges terileten éplletegylttes elhelyezése,
- miemlék telkén, miemléki kornyezetben, helyi telepllésszerkezeti védelem ala helyezett tertleten
vagy épitmény telkén, taji természeti védelem alatt all6 terileten
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ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

32.§
Alkalmazasi és zaro rendelkezések

(1) Amennyiben mas sulyosabb szankcié nem érinti, szabalysértést kovet el és az onkormanyzat altal
megallapithatd mindenkori legmagasabb érték(, a rendelet hatalybalépésekor 30.000.-Ft-ig terjedd
birsaggal sujthato az, aki a Szabalyzat alabbi rendelkezéseit megszegi:

5.§. Fold védelme
6.§. Levegl védelme
7.8. Felszini és felszin alatti vizek védelme
8.§. Zaj és rezgésvédelem
9.§. T4j és természetvédelem
10.§. Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas
28.8. Mivi értékvédelem
29.§. A teleplilés természeti, taji értékei.

(2) Val kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a kihirdetés napjan Iép hatalyba, egyuttal hatalyat veszti az
1/2000 (1.28.) szamu dnkorméanyzati rendelet.

(3) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot a hatalyba lépést kdvetden inditott épitési iigyekben kell alkalmazni.

(4) A Szabalyzat kihirdetésérdl a helyben szokasos médon a jegyz6é gondoskodik.

polgarmester | PH jegyz6

jegyzé
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1. sz. Fiiggelék: A HESZ HATTERET KEPEZO JOGSZABALYOK

Altalanos elgirasokat tartalmazo jogszabalyok:
- 1995. évi LIll. tv a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol
— 1997. évi LXXVIII. tv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
— OTEK - 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet
— 1321993 (IX. 29.) Korm. rendelet a Magyar Geologiai Szolgalatrol
— 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenysegekkel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol
— 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
— Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.
— 211970.(V1.21.) Korm. rendelet a fak védelmérdl
— 62/1999 (VII. 21.) FVM rendelet
— 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet

— 1993. évi XLVIII. banyaszatrél szolo torvény

Kornyezet- és természetvédelem
- 1994, évi LV torvény a terméfoldrél
— 1996. évi LIl torvény a természet védelmérdl
— 2004. évi LXXVI.tv. az 1995. évi LIII. tv. és az 1996. évi LIII. tv. mddositasarol
— 1996. évi LIV. Tv. az erddrél és az erd6 védelmérél, egységes szerkezetben a végrehajtasardl
sz016 29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel
— 46/1999. (Ill. 18.) Korm. rendelet a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek
altal veszélyeztetett tertiletek hasznélatardl és a hasznositasardl
— 193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairl
— 166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet a tajvédelmi szakhatésagi hataskorbe tartozd engedélyezési
eljarasokrol
— 2/2002. (1. 23.) KOM-FVM rendelet az érzékeny természeti teriletekre vonatkozd szabalyokrol
— 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatérol
Levegétisztasag-védelmi jogszabalyok:
- 21/2001. (II. 7.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
— 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
— 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl
— 1/2005. 8i.13.) kvWM rendelet a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet modositasarol
Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:
— 12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvedelemrdl
— 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol
Vizgazdalkodasi, vizminéség-védelmi eldirasokat tartalmazé jogszabalyok:
— 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol
— 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés a szennyvizbirsagrol
— 1995. évi LVII. Torvény a vizgazdalkodasrol
— 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz szukséges kérelemrdl és
mellékletérdl
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123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet a felszini vizek min6sége védelmeének egyes szabalyairol
50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mez6gazdasagi
felnasznalasanak és hatarértékeinek szabélyairdl

7/2002. (111.1.) KOM rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatdsanak mérésérdl,
ellendrzésérdl adatszolgéltatasardl, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol
28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocséatasaira vonatkozo
hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet a vizek mez0gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl

240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet az érzékeny felszini vizek és vizgyujtéteruletik kijelolésérdl
27/2004- (XI11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny telepilések
besorolasérol

220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl

Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:

98/2001. (V1. 15.) Kormany rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzéseének feltételeirdl

2000. évi XLIII. térvény a hulladékgazdalkodasrol

1995. évi XLII. torvény az egyes helyi kdzszolgéaltatasok kotelezd igénybevételérdl

1/1986. (Il. 21.) EVM-E(iM egyiittes rendelet a koztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal
o0sszefuggd tevekenységekrol

241/2000 (XI11.23.) Korm. rendelet a hulladékkezelési kdzszolgaltatd kivalasztasarol

22/2001. (X. 10.) KoM rendelet a hulladéklerakés, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utdgondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeirdl

213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet a telepulési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzéseének feltételeirdl

242/2001 (XI1.23.) Korm. rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladatarol és hataskorérdl
16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet a teleplési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségugyi kovetelményekrdl

Orokségvédelem

1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyairol
2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti leléhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely,
lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairol

4/2003. (11. 20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

Tliz- és katasztrofavédelem

35/1996. (X11.29.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl

196/1996. (XI1.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztrofavédelmi szempontbol)
7001/2002. (FVE 6.) FVM-K3ViM (iranyelv az ar-és belvizveszély hatasosabb elkeriilésére
1993. évi CX. Torvény a honvédelemrdl
2/2002. (1.23.) BM rendelet a tlizvédelem és polgéari védelem miszaki kovetelményeinek
megallapitasarol
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Kozmlivek
- MSZ 7487/2-80
— MSZ 7487/3-80
Viz

— 1995. LVII. vizgazdéalkodasrdl sz616 térvény
— 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor alkalmazasardl
— 38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet a kdzmiives ivoviz ellatasarol és a kozmiives
szennyvizelvezetésrol
Csatorna
— 204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet a csatornabirsagrol
Gaz
— 1994. évi XLI. Torvény a gazszolgaltatasrol
Elektromossag
— 1994. évi XLVIII. Torvény a villamos energia termeléseérdl, szallitasarol és szolgéltatasarol
Hirkozlés, tavkozlés
— 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet a tavkozlési épitmények engedélyezésérdl, szallitasardl és
szolgaltatasarol
— 9/2000. (IV.19.) KHVM rendelet a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet médositasardl
— MSZ17-033
— MSZ 7487
Kozlekedés
- 9004/1982. (Kdzl. Ert. 16.) KPM-IpM sz. e.
— 20/1984 (XII. 21) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések
elhelyezésérdl
— 1988. évi |. torveny a kozuti kozlekedésrdl, egységes szerkezetben a végrehajtasrol sz6ld
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasardl sz616 1996.X. tv.
— UT 2-1.115:1994 sz. miiszaki iranyelv a "Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgalé létesitmények
utcsatlakozasardl
— UT 2-1.140:1998 sz. miiszaki el8iras: Kozteriileti informacids tablak megtervezése, alkalmazasa,
és elhelyezése
— UT 2-1.201:2004 sz. Kézutak tervezése Utiigyi miiszaki eldiras
. — MI08-0472-82
Uzemanyagtolt6 allomas
— 11/1994. (Ill. 25.) IKM rendelet az éghetd folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl
— 6/1993. (V. 12.) IKM rendelet a gaztizem( jarmiivek Uzemanyag-ellato berendezéseirdl
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2. sz. Fuggelék: MUVIERTEKVEDELEM
|. ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK (miiemlékek):
sorszam | Torzsszam, megnevezés Cim Hrsz.
M-1 1612 — Vajda Janos szil6haza 034/1
M-2 1614 - Rdmai katolikus templom | Szent Istvan tér1. |1
M-3 1615 - Csonkatorony és SzentIstvan tér4. | 144
plébaniahaz
M-4 1617 - Urményi-mauzdleum Katolikus temetd 153
M-5 1618 — Urményi-kastély és Vajda Janos u. 13. | 1019, 1023
parkja
M-6 10134 - Nepomuki Szent Janos | Széchényi tér 1. 524
szobor
M-7 10135 - Szentharomsag szobor | Szent Istvantér1. |1
el6tt

IIl. MUEMLEKI KORNYEZET BESOROLASU TERULETTEL ERINTETT INGATLANOK:

A rémai katolikus templom, az Urményi-mauzéleum, a Csonkatorony koriil:

Hrsz: 2-4, 24, 25, 132-140, 142, 143, 145-152, 159, 165, 483, 056

Urményi-kastély koriil:

Hrsz: 610-614, 616, 1001, 1002/1-2, 1003-1008, 1020/1-2, 1021, 1011-1017, 1018/1-2, 1022,
1025-1030, 1031/3-6, 1032, 1033, 1040, 1041, 1043, 1048-1062, 4001-4015, 4017-4020,
Nepomuki Szent Janos szobor korl:

50m sugaru kor altal érintett ingatlanok

lll. REGESZETI LELOHELYEK

1) 2,096/1, 097/4-9,

2.) 0103/4,

3. 012711,

4.) 062, 095, 095/3-4, 096/1, 097/9-11, 098, 099/20, 0102,

5) 062,

6.) 061/1-6, 062, 065,

7.) 062,csak valoszinlsitheté a lel6hely kiterjedése: 368-379/2, 379/1-2, 380-383, 1127,
098,

8. 250-255, 276,

9.) 144 (a torony), 139-140 (az elpusztult templom hajoja és szentélye),

10.) 139, 144,

11.) 145-151, 159,

12.) 0158, 1065, 1066/1-2, 1089, 1092-1095, 1097, 4024, 5754-5769, 5754/2,

13.) 0158, 0159/1, 0159/3,

14.) 08/7, 08/10, 05/34-35,

15.) 710-712

IV. REGESZETI ERDEKU TERULET

A Vali-volgy harantvolgyeinek az é16 vagy kiszaradt patakok mentén 4-500m széles savja.
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V. TERVEZETT HELYI VEDELEM:

Helyi védelemre tervezett épuletek, épitmények:

Sorszam | Megnevezés Cim Hrsz
VE-1 Reformatus templom Kossuth Lajos u. 10. 268
VE-2 Egykori iskola Vajda Janos u. 12-14. 616
VE-3 Gazdasagi épulet Arany Janos u. 9. 131
VE-4 Tajhaz - emlékmuzeum Istvan tér 139
VE-5 Ravataloz6 Mély Gt 153
VE-6 Marianna-major 012972,

0130/2
VE-7 Gyliriisalja-puszta 023
VE-8 Pincesor Tordasi ut, Ujhegyi U,

Hosszuhegyi ut
VEP-1 Ko6hidak Kossuth u.- Kiskoz
Széchényi u. - Vali-viz
VEP-2 Utmenti keresztek Rakoczi u. — Tordasi u.
VEP-3 Vajda Janos szobor Vajda Janos u. 39.el6tt 918
VEP-4 |. vilagh&borus emlékmi H6sok tere 555
VEP-5 Rémai utjelz6 oszlop Istvan tér 1
VEP-6 Trianon emlékmii Istvan tér 1
VEP-7 Kélvaria staciok Temetd 153
VEP-8 Vajda Janos szuleinek Temetd 153
siremléke

VEP-9 Fesziilet Temetd 153
VEP-10  |Furt és asott kutak

Helyi védelemre tervezett telepiilésszerkezeti elemek, utcaképek:

HTSZ-1

H-TSZ-2

H-TSZ-3
H-TSZ-4

Burgondia - tajkép, utcakép,

telekstruktura

Ady Endre utca - utcakép,
telekstruktura

Jokai utca - utcakép
Taban utca utcakép
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3. sz. Fiiggelék: TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

|. ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK:
- A Nemzeti Okoldgiai Halozat (TelepUlésszerkezeti Terven jel6lt) terilete
- A Natura 2000 Halozat (Telepulésszerkezeti Terven jelolt) terilete

Il. TAJKEPI ERTEKEK:
- Kilatas a Kerekdombrdl: hrsz. 068

lll. HELYI VEDELEM
Helyi védelemre tervezett természeti teriletek:

Belterlleten (a Szabalyozasi Terven jeldlve):

- HT-1 Sétany Szécheényi u. hrsz: 496

- HT-2 Szilfasor hrsz: 0146 gazdaséagi ut

- HT-3 Torokmogyord liget hrsz: 034/5

- HT-4 Zsidd temetd hrsz: 158

- HT-5 Madarvédelmi tertlet hrsz: 095/3, 091
- Aterven jelolt kutak, forrasok

IV. ERDOTELEPITESSEL ERINTETT TERULETEK

Kultertleten (a TelepUlésszerkezeti Terven jelolve):
- suvadas megakadalyozasara talajvédelmi erdd: hrsz. 08/9-10,
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4. sz. Fiiggelék:

Val Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 21/2004.(X11.16.) sz. Ktr. a helyi védetté nyilvanitasrol

Val Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete az dnkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LV. Tv. 8.§ (1)
bekezdése, a természetvédelemrdl szolo 1996. évi LIIl. Tv. 25.§ (3) bekezdése és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. Tv. 8.§ (d) pontja szerint kapott felhatalmazas

HELYIVEDETTE NYILVANITAS

alapjan az alabbi rendeletet (tovabbiakban: R) alkotja.

1§

Altalanos rendelkezések

1. Val kozség kozigazgatasi tertletén belul az 1.sz mellékletben felsorolt épuleteket,

épitményeket, természeti elemeket és telepulésszerkezeti elemeket helyi védelem ala helyezi.

2.) A helyi védettség ala helyezett teleptlési épitett orokségek eredeti allapotat meg kell &rizni,

helyreallitasanal azt kell figyelembe venni.

3.) A helyi védettség ala helyezett természeti elemeket a pusztulas veszélyétdl vni kell, beépiteni,

képét megvaltoztatni tilos.

4) A helyi védettség ala helyezett telepulésszerkezeti elemeket ovni kell, egységes utcaképét

megbontani tilos.

2§

Zaro rendelkezések

1. A R. a kihirdetés napjan |ép hatalyba.

1.5Z. MELLEKLET

TERULETEK: hrsz.

megnevezes
08 Babutkas - arany Janos u. végén
062 Kerekdomb
496 Széchényi utca fasora
Torokmogyords fasor - Vajda haz felé
504 a "folyd" teljes vonulataban, mindkét partjan
201/2-324/1 Strazsa hegy
05/13 Kokas rét
062-08 gyurgyalagos telepek
Hosszu d(il6 forrasok és kornyéke
négy idos dzilfa
2 Mély ut
EPITMENYEK: hrsz. megnevezés
hidak, keresztek
0129 Marianna pusztai régi iskola
131 régi dvoda - Arany Janos u. 9.
131 romai utjelzd ko
Szentharomsag szobor
153 Kalvaria
153 Ravaraloz¢ - katolikus temetGben
023 Gydr(s pusztan 1év0 két épulet
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TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK:

Burgondia A volgyet kisérd halmazos beépitési dombokra futd valtozd méretl szalagtelkek utcai
frontjan oromfalas, tornacos lakoépuletek sorakoznak.
KornyezetminGség, épuletallapot kivalo, a kozterleten kivagott fakat potolni kell, a nagy
Osszefuggd zoldterlletet kertészeti butorokkal kell hasznélhatova tenni. A
hagyomanyos lakoéplleteket eredeti allapotukat megérizve kell felujitani

Jokai Méru.  Szalagtelkes, oldalhataron allo beépités. Az oromfalas tornacos éplletek egységes
utcaképet alkotnak.
Az utcat teljes szélességében burkolattal kell ellatni, a hagyoméanyos lakéépuleteket
eredeti allapotukat megdrizve kell feldjitani.

Taban u. Szalagtelkes, oldalhataron all6 beépités. Az oromfalas tornacos éplletek egységes
utcaképet alkotnak.
az utcat teljes szélességében burkolattal kell ellatni, a hagyomanyos lakoépuleteket
eredeti allapotukat megdrizve kell felujitani.
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5. sz. Fiiggelék: SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1.
VALTOZTATASI TILALOM ALA ESO TERULETEK

Belteriileten:

Lakoteriletfejlesztés: hrsz. 882/5-7; 884/1-2; 885-892;

Kulonleges sporttertlet fejlesztés: hrsz. 476-481; 484; 487; 495; 499/1-6; 500-502;
Kulonleges vasarterulet: hrsz. 496;

Kozpark: hrsz. 881; 499/1-6; 500-502;

Kultertleten:
LakoterUletfejlesztés: hrsz. 056

2. ELGVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULET

LakoterUletfejlesztés: hrsz. 056

Kulonleges sporttertlet fejlesztés: hrsz. 476-481; 484; 487, 495, 499/1-6, 500-502;
Telepuléskozpont vegyes funkcié fejlesztésére: hrsz. 642

Kdzpark: 499/1-6, 500-502, 470/1; 881

3. UTEPITESRE LEJEGYZENDG TERULET

Epitési korlatozassal terhelt ingatlanok, amelyekre az dnkormanyzat elévasarlasi joga biztositandé
utépitési célra

- Magyar és Ujhegyi utcakat dsszekotd Ut: hrsz. 881, 882/5, 884/1-2, 885-892;

- Magyar és Ronai koz dsszekotése: hrsz.894, 908-911, 913, 914, 915/1-2,

- Széchényi istvan utca és Kiskoz utca kozott: hrsz 795, 487, 484, 475-481, 470/2

- JOkai és Taban utca 0sszekotése: hrsz. 20-21, 36-51, 68, 69/1-3,70-74,

- Templomsor: hrsz. 152, 146, 151
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